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[ Highlights ][ ESG ][ Ergebnisse ][ Portfolio ][ Entwicklung ][ Ausblick ]

== CA IMMO

HIGHLIGHTS GESCHAFTSJAHR 2021

ENVIRONMENTAL, SOCIAL & CORPORATE GOVERNANCE (ESG)

ERGEBNISSE GESCHAFTSJAHR 2021

PORTFOLIO

PROJEKTENTWICKLUNG

AUSBLICK







[ ESG ][ Ergebnisse ][ Portfolio ][ Entwicklung ][ Ausblick ]

Geschaftsjahr 2021 = CA IMMO
Highlights /Ergebnisse

EBITDA a A 2 CD
250,0

Stabile operativé=ntwicklung

A Vermietungsergebnis nur leicht riicklaufig im Vergleich zum Vorjahr aufgrund der eBITDA 2101
200,0

achstum 195,6
VeraulRerung nichstrategischer Immobilien un@ovid19 Auswirkungen. 1722;" e 1717
A FFOWIF KNB&l ASt @2y BHMHYy aAzd e SNNBAOKI P 1451
Starkes EBITDA reflektiert gewinnbringende 1000
Immobilienverkaufe
A ErfolgreicheVerkéufe von nichstrategischen Immobilien steigern das Ergebnis

aus Immobilienverkaufen (+14,4%6m+ 2 NB | KNJ F dZF pdZo ai2 &° e 0. R, So18 201 2020 o1
A DSal YOOSNY I dzFa@g2f dzySy @2y HcCcH aAzd ¢ JoHTHM YAU SAYSNI 3SgAC
durchschnittlichen Pramie zum Buchwert von 2@@standsimmobilien; FFé & F%dl al\}‘ QHCD

5-JahresDurchschnitt von 23%). 200,0 o
1731 4v8 &
. frO 1
Rekordergebnls 150.0 wachstu™ g 1411 12831431
. . o A , - , L. N n n , " . 118,5
A ! dzi SNENRSYUtft AOK LIZ2aAuAgdSa bSdzo Sg SN dzy 3 ais S Q
RSdzif AOK NO6SNJ RSY £2NEBIKNBagSNI 06HnuRy >
A 11 OKaldSNI bSGi23Sé6AyyY Ay RSNI DSaOKAOKGS / aik2z2d
MZyd e 28%ibérdem/orjahdesvert. 200
0,0
2017 2018 2019 2020 2021
EFFO | EFFO I

1Ergebnis aubnmobilienhandelind BauleistungesowieErgebnis aus dem Verkauf von Bestandsimmobilien



[ ESG ][ Ergebnisse ][ Portfolio ][ Entwicklung ][ Ausblick ]

Geschaftsjahr 2021 = CA IMMO
Highlights / Portfolio Wachstum (1)

Starkes Portfoliowachstum f’;gfo"owaChStumo aNR &
A Die Fertigstellung von Entwicklungsprojekten, Akquisitionen und ein positives  6.000 wachstum | o sgen 5596 6254
Bewertungsergebnis fihrten zu einem Anstieg des Immobilienvermdgens auf 5y 1mmob! a >
63aNR® € O6bmMr: ISISYNOSNI RSY x2NEBI KNJ, >
Wertsteigernde Kapitalrotation -
A Der Verkauf von nickstrategischen Assets treibt die operatiReofitabilitit sowie  1.000
dasPortfoliowachstuman und ftihrt zu einer steigenden Qualitat des Portfolios. 0
A {SAG '"yFly3 Hanmy ¢d2NRSY NHzyR mMZn aNR® € 20y | NBzi 6 28NE | By SRFEASE (=
GroRteil der Verkaufserldse tiber den Buchwerten der verkauften Immobilien lag 'BeS‘a“dS'mmOb'“e” " Projekte im Bau & Immobilien im Umlaufvermogen
A CA Immo ist eiflettoinvestor: NichistrategischeVerkaufserldsaverden in Kapitalrotation6 a A 2 ® € 0
strategische AsseAdkquisitionen und Entwicklungsprojekte in FieKernstadten 600
reinvestiert. w P O,
Geslellmt
Solide Vermietungsleistung 0 . s Mi
R R

Ve

A Insgesamtvurden im Jahr 2021 rund 239.960 m2 Mietflache neu vermietet oder (200) - I

i Gesamt Netto -
investitionen ;
506 Mi o.

..........................

verlangert.
A 100%ige Vorvermietung desJpbeatProjekts in Berlin (34.850 m2) als wichtiges
Ereignis und Werttreiber im Jahr 2021, (600)

A Diedurchschnittliche Biromietedie 2021 unterzeichnewvurde, stiegum 24%
gegeniberdent 2 NB I KNJ | dzZF HA3XH e€kYukazyl do

(400)

2017 2018 2019 2020 2021

H Investitionen (Neubau und Bestand) B Ankaufe | Verkaufe



[ ESG ][ Ergebnisse ][ Portfolio ][ Entwicklung ][ Ausblick

)

Geschéftsjahr 2021 == CA IMMO

Highlights / Portfolio Wachstum (1)

Signifikantes Neubewertungsergebnis Erwarteter EPRANRV Beittag e LINE | 1 UA SO

- 13’0 . A ~ 1,4 10,6
A Mehr als40%des Neubewertungsergebnisses 208 pnm aA2® e SYUFTASESYy |Fdzt —

die Entwicklung und den Baufortschritt aktiver Projekte und Grundstiicksreserven. -
A GroRter Beitrag der Entwicklungéfpbeatund Hochhaus am Europaplatz in Berlin °0 >3

omMpn )aAzd e 6.0 .

3,9
. . . . oo . 4,0

Projektentwicklung weiterhin der gréf3te Wachstumstreiber .
A Derzeitim Bau befindliche Pipelirfeat beivollstandiger Fertigstellung einen 00

geschatzten EPRYRVEffekt @ 2 y Y SKNJ AKied wmn € LINEZ One Upbeat Hochhaus am Grasblau Total
A Geschatzte durchschnittlichdietrendite auf die Herstellungskostamn5,5%, Furopaplatz

m Realisierter NAV Beitrag ® Erwarteter zukinftiger NAV Beitrag

die deutlich Gberdem aktuellen Marktniveau liegen.
Projekt Starts / Fertigstellungen 2021

Neuer Projektstart in Berlin
Y emr

A Baubeginn fiir das Berliner Biirogebaudigbeat(34.850 m2 Mietflacheu100%
an die DKB vorvermietgt

Projektfertigstellungen

A Drei weitere eigene Projektfertigstellungen (Prag und Mainz) erganzten planm
das Portfolio im Jahr 2021.

1EPRA NRV = EPRA Net Reinstatemént dzS o6 a+ SNY I 3Sy a s SNIAZS RSNI 2SN 2ANSR/S NESAD K d#FN NiBoS dzSy ¢ 0
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[ ESG ][ Ergebnisse ][ Portfolio ][ Entwicklung ][ Ausblick ]

Geschéftsjahr 2021 == CA IMMO
Highlights /Shareholder Value

StarkeGesamtaktionarsrendite und Eigenkapitalrendite ~ Gesamtaktionarsrendite & Eigenkapitalrendite € = 27z 0

50 16%

A CA Immo hat eing-JahresGesamtrendite (durchschnittliche jéahrliche 45 14%
Wachstumsrate) von ca. 22% und eine durchschnittliche jahrliche 40 12%
Eigenkapitalrendite von ca. 12% (2e021) erzielt. a5 10%

A Im Geschaftsjahr 2021 wurdine Eigenkapitalrendite von 14,98xielt 30 8%

6%

25 4%

Signifikante Dividendenausschittung

A MehrheitsaktionarStarwoodCapital beantragte eine Sonderdividende von X 15 4 - 0%
AyaaSalyYd pzn € 2S 1'10GAST RAS AYy 1T gSAEN) POKSYPAY 22ST S5 SN % nwum d

ausgezahlt wurde. —— CA Immo Gesamtaktionarsrendite (Kursgewinn + Dividendenzahlungen)

. b| K | h b| h d d h ——Eigenkapitalrendite (rechts)
A Stabile Eigenkapitalquote trotz erheblicher Dividendenausschiittung von L : : , |
600aA2d € AyI2RdBatent SGl Sy Dividende & Elgenkapltalquote/Verschuldungégraok LINE !

20 2%

4,0 1] 3.5 a 60%

) . 3 3,5 0 .
Finanzprofil unverandert robust 5.0 R
" : Y 40%

A Yol yRtdy3 RSNI 21 yRSEIYyEtSAKS 6HAN ahk2d, € -t .

A Riickzahlung von Unternehmensanleihen bei Falligkeit im Juli 2021 und Februart . 5 o e 4 1,0 0%
HAHH OAYAa3aSalYd Hpn ailzd €0 Looodo, 7o g oy 10%
A Neue nachhaltigkeitsorientierte revolvierende Kreditfazilitdt (RCF) mit einem 2 z- . . . o

A g .0, - - -
+2f dzYSy @2y onn aAz2d € AY nd vdzl NIUFf Habem FoSadALKS NJdoD 2001 2022

A Beibehaltunglesinvestment Grade Ratings wenn auch um eine Stufe niedriger mmmpi videne pro Akt i e—{(<Eigenkapitalgusty (%, rechts)
(Baa3) nach dem Ubernahmeangebot \BtarwoodCapital und der Netto LTV (%, rechts)
entsprechenden Anteilserh6hung. 1
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Highlights ESG (

Ergebnisse ] [

Portfolio ][ Entwicklung ][ Ausblick ]

CA Immo Engagement fur Nachhaltigkeit
6 ESG Fokusbereiche

Reduktion des Energieverbrauchs u
des COZulRabdrucks wahrend des
gesamten Gebaudkebenszyklus.

KLIMA &
ENERGI

E

Als ein fuhrender Akteur im europaischen
Immobiliensektor unterstitzen wir das Pariser
Abkommen der Vereinten Nationen, den Green
Deal der Européaischen Union und den
Ubergang zu einer nachhaltigen und
klimaneutralen Wirtschatft.

RESSOURCEN-

Schaffung eines sicheren, GESUNDHEIT

integrativen und attraktiven , SCHONUNG &
Arbeitsumfelds fuir unsere Mieter SICHERHEIT UNTERNEHMEN KREISLAUF-
und Mitarbeiter. & WIRTSCHAFT

S- ETHIK,
@ CORPORATE
GOVERNANCE &

COMPLIANCE

NACHHALTIGE
STADTQUARTIER
S-ENTWICKLUNG

Umwandlung von Industriebrachen
in moderne, umweltfreundliche,
gemischt genutzte Stadtquartiere
mit hoher Aufenthaltsqualitat.

NACHHALTIGE
BESCHAFFUNG

& LIEFERKETTE

== CA IMMO

Reduktion des Ressourcenverbrauch:
und Férderung voiVieder
verwendungund Recycling von
Materialien und Abfallen wahrend
des gesamterisebaude

Lebenszyklus

Nachhaltige Beschaffung zur
Sicherstellung hoher 6kologischer
und sozialer Standards fur
Auftragnehmer und Lieferanten in
der gesamten Lieferkette.
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Highlights ESG

CA Immo Engagement fur Nachhaltigkeit
CO2Reduktionsziel & Malshahmen

[

Ergebnisse ] [ Portfolio

] [ Entwicklung ] [

Ausblick

)

== CA IMMO

- - NachhaltigkeitszertifizierungBdzOK ¢ SNIi = a A2 ® ¢
CO2Reduktionsziel Nachhalli d 2
A Senkungler durchschnittlichen CGEmissionsintensitatScopel +2)des :ggg sie .

Bestandsportfoliosim 50% bi2030 (Basisjahr 2019). 000 ) 685 :
A Alle ab 2030ertiggestelltenNeubauprojekte sind im Betriddimaneutral. 2.500
A Klimaneutralitatbis 2050 izgg
Selektive ESGlalnahmen und Projektfortschritt 2021 -
A Entwicklungeiner umfassenden Klimastrategie und Aktionsplanung fiir das ° 2018 2019 2020 2021
Bestandsportfolio und neue Entwicklungsprojekte. mOsterreich W Deutschland ~ WCEE = Im Zertifizierungsprozess
A Einkauf von Okostrom fiir den gesamten Geb&udebestdgschlossen: ,
A Die Umstellung der Energievertrage wird schrittweise bis 2023 erfolgen. ESG Ratings
A  Einfihrung von griineMietvertragen: Rating Agentur 2020 2021
A Erste Vertrage in Deutschland abgeschlossen (Mieterbeteiligung).
A Energetische Bewertundes Bestandsportfolios: MSCI & A AA
A Sanierungsprogramm zur Verbesserung der Energieeffizienz in Vorbereitun~
A Nachhaltigkeitszertifizierungen: L SUSTAINALYTIES 17.1( low) 14.6 ( low)
A Zum 31.12.2021 waren 72% des Gebaudebestandes nach LEED, BREEAM
oder DGNB zertifiziert (inkl. Gebaude im Zertifizierungsprozess: 78%). ISS ESGD> c -
A Kontinuierliche Verbesserung der ER&ings von CA Immo durch Ausbau des
EPRA Gold Award Gold Award

ESGEngagementsind laufende Verbesserunger Berichterstattung. & St

REAL ESTATE ASSOCIATION

0

14



Highlights

CA Immo Engagement fur Nachhaltigkeit

ESG Governance

Organisatorischéntegration und Management

A Einbindungn die Unternehmensstrategie

A Definierte Prozesse filgESG Berichterstattung
strategische Planung und Vorbereitung auf neue
Vorschriften undAnforderungen.

A Vierteljahrliche Sitzungen von Vorstand und
ManagementESG Komitee.

A Halbjahrliche Berichterstattung an den
ESG AusschudssAufsichtsrats.

A ESG Fokum Vergiitungsmodell auf allen Ebenen
implementiert.

Strategie, Monitoring,
Controlling

ESG Management &
Supervision, Reporting

OperativeMal3nahmen
& Daten

ESG [ Ergebnisse ][ Portfolio ][ Entwicklung ][ Ausblick ]

_

TOM |

R

== CA IMMO

ESG Ausschuss des Aufsichtsrats
Hirschler, Wildner, Rubin, Obermair

!

Vorstand
Schmitten, Schillhofer, Viscius

!

ManagementESG Komitee
Corporate ESG Managébteilungsleiter

|

Operative ES@rbeitsgruppen
Corporate ESG Manager,
ESG/erantwortlicheder Abteilungen

Halbjahrliche
Meetings

Vierteljahrliche
Meetings

Monatliche
Meetings

15
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([ Highights [ Esc | (EREEEE ( Portfolio ][ Entwickiung |[ Ausblick |

Ergebni021 == CA IMMO
Starkes operatives Ergebnis und EBFEEhstum

) ; | 1 ]
GuVv (Mio. u) ! 2021 | 2020 + - Ergebnistrend2021
Mieterlse : 229.1 : 235.6 (3%) A Leichter_ RU(_:kgang dMieteinnahm_enaufgrund von I\/Iiet_verlus?en in
: : erster Linie im Zusammenhang mit der Veraul3erung rstiategischer
Nettomieterldse ] 1995 1 2097 (5%) Immobilien und einer geringeren Auslastung in CEE
Verkaufsergebnis 1 : 59.3 : 51.9 14% A Die Covid19-Pandemiebeeintrachtigte die Nettomieteinnahmen im
: : WIEKNJ) HAHM YAU oZmM aA2z2d €2 RSdeuf
Indirekte Aufwendungen [ (58,2) 1 (73,2) 20% 3 _ _ _
- - A CGestiegenes/erkaufsergebnislurchstrategisches
EBITDA : 210,1 | 1956 7% Kapitalrotationsprogramm
Neub ewertungsergebnis I 541,1 : 183,5 >100% A EBITDASteigerungdurch erfolgreiche Immobilienverkaufe tber
1 1
i : Buchwert
: : . ]
Ergebnis aus Joint Ventures . 3.6 - 1.9 1% A Starkes Ergebnis aus de¢eubewertungvon Immobilien, vor allem
1 1 aufgrund des Fortschritts von Bauprojekten und des attraktiven
EBIT 1 7496 1 3754 100% ) : - :
. ! ’ Marktumfelds flr erstklassige ImmobilierQlassA") in Deutschland,
Finanzierungsaufwand : (476) 1 (423) (13%) insbesondere in Minchen und Berlin.
1 1 < . . . .
Finanzergebnis ] (744) 1 (272)  <(100%) A Ind|rekt_e Aufyvendungemm Ja}hr2020u[nfassterGerlchtsgetluhrevn i
i i (25,5Mio.e 0 AY Ydzal YYSYKIyYy3a YAU RSN
EBT : 6752 | 3483 94% eingebrachten Schadenersatzkladgr CA Immaund um die
_ : : Privatisierungler Bundeswohnungsbaugesellschaff@UJWOG
Konzernergebnis I 479,8 253,9 89%
Ergebnis je Aktie i(u) 489 1 273 79%
e e e e e 1

17
1 Erléseausimmobilienhandelind Bauleistungersowie Ergebnisausdem Verkaufvon Bestandsimmobilien



([ Highights [ Esc | (EREEEE ( Portfolio ][ Entwickiung |[ Ausblick |

Ergebni2021 == CA IMMO
Signifikantes Neubewertungsergebnis

WesentlicheEinflisse

Bewertungsergebnis AT DE CEE

(Mio. ) A DasNeubewertungsergebnig | NJ YA pnmMIm aAiAz2od

LI2AAUAD dzy R f 13 RSdzif AOK N6 SNJ |

A Das Ergebnis spiegelt dasraktive Marktumfeld fiir erstklassige
Immobilien ("ClassA") in Deutschlandinsbesondere in Miinchen

Bestandsimmobilien (2,0) 279,7 19,7 . : S
und Berlin, trotz der Covil9-Pandemie wider.

1
| |
| |
| |
| |
| |
1 |
| |
| |
| |
| |
' |
1 < . . . .. . .
: ] A Dasprofitable Immobilienentwicklungsgeschéafivar ein wesentlicher
Immobilien im Bau 0,0 200,2 0,0 1 I Treiber des Wertzuwachses, sowohl im Hinblick auf den Baufortschri
I I aktueller Projekte im Bauinsbesondere die CA ImnRrojekte
: I Upbeatund Hochhaus am Europaplatz in Berlin sowie ONE in
T - 0,0 223 (0,0) : 223 | Frankfurt- als auch im Hinblick auf die Entwicklung von
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| I
| |
| i
| |
| i
| |
| i
| |
| i
| |
| i
|

Grundstucksreserven.

A Die groRten Beitrage leisteteBestandsimmobilien in Deutschland
insbesondere Objekte in Minchen und BerlskygardenKontorhaus
und MY.O in Minchen sowie Spreebogen, John F. Kenrdalys und
Kdnigliche Direktion in Berlin).

Kurzfristiges 0.0 231 (1,8)

. 21,3
Immobilienvermdgen

Gesamt AR, Ee22 s A Zentral und Osteuropaverzeichnetepositive Bewertungseffekte in

Il 1 KS @2y wm.ma3Augruadidér érfolgréichelz Fertigstellung
der Entwicklungsprojekte Mississippi House und Missouri Park in Pre
Demgegeniiber verzeichnef@sterreicheinen Bewertungsverlust von
HXNn aAz2d e

% des 2020 Wertes (0,4 %) 17,7 % 0,9 %

18



([ Highights [ Esc | (EREEEE ( Portfolio ][ Entwickiung |[ Ausblick |
Ergebnis 2021 -- CA IMMO

Ve Pa

FFO Von 128,3Mlio.e S NNBA OK(G WI KNBXal A St a S0 dzy 3

CCh L «0SNISAlUdzyad darzd €0

o 2 o
L 1]

145,0 72
140,0

135,0 6,0

130,0 (13,9) - 32 -’ I

125,0 2o S e (3,0)

120,0 (7,9) (4,0)

115,0

110,0

105,0

100,0
FFO I Ankaufe Projekt- Bestands- Verkaufe Covid-19 Indirekte Sonstige Joint Finanzierungs- FFO I
2020 entwick- immobilien Aufwendungen  betriebliche Ventures kosten 2021

lungen Ertrage /Auf-

wendungen

WesentlicheErgebniseffekte

Positiver Beitrag durch den Erwerb von Bestandsimmobilien im Jahr 2020: Am Karlsbad 11 (Berlin), Pohlstral3e 20 (Bediapubw (Warschau).
Positiver Beitrag der jungsten Fertigstellungen von Entwicklungsprojekten, hauptsachlich MY.O (Munchen), MY.B. (Bead(MintcNen).

Geringere Auslastung in CEE fuhrt zu einem Rickgaridett®mietergebnissesvor allem in Ungar(b,8Mio® TEscheéchierf2,7Mio® Roler¥2,4Mio® uad
Rumanien (2,Mio® € 0 @

Ruckgang der Mieteinnahmen hauptsachlich aufgrund des VerkaufsndesbilienZagrebtower(Zagreb)WeblingerGurtel (Graz), BBC (Bratislava) ende(Berlin).

PositiverErgebniseffekt in Verbindung novid19 aufgrund geringerer CoviB-Verluste im Jahr 2021 als im Jahr 2020.
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1 Loanto-value fetto) =Nettoverschuldung / Immobilienvermégen

([ Highights [ Esc | (EREEEE ( Portfolio ][ Entwickiung |[ Ausblick |
. [ |
Bilanz zum 31. Dezemb2021 s CA IMMO
. ] HER
Aul3erst robuste Bilanz
vio. ¢ e 7
I 0. u 31.12.2021 31.12.2020 + - . .
: : Bilanzsumme a NRo € 0
Bestandsimmobilien : 4.984,3 : 4.723,1 6% 7 1
i i y - (2020: 6,8)
Immobilien in Entwicklung - 1.097,1 | 7911 39%
Kurzfristiges Immobilienvermdgen : 163,4 : 72,3 126%
Liquide Mittel ! 6331 | 934,9 (329%) Nettoverschuldung a Nk o
Sonstige langfristige Vermdgenswerte : 168,1 : 146,2 15% 1 ’ 9 (2020: 1,9)
Sonstige kurzfristige Vermdgenswerte : 68,4 | 152,8 (55%)
' ' 1
AKTIVA I 71144 | 6.820,3 4% Loanto-value(netto) * )
Eigenkapital : 32910 | 3.128,3 5% 31 : 1(2020: 33,8)
Langfristige Verbindlichkeiten : 2.186,5 : 2.622,2 (17%)
1 1
Kurzfristige Verbindlichkeiten : 3974 | 205,3 94% Eigenkapitab a NR o € 0
1 1
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten i 100,6 i 147,8 (32%) 3 y 3 (2020: 3,1)
Sonstige kurzfristige  Verbindlichkeiten i 440,5 i 180,5 144%
i i - - - , ,
Passive latente Steuern : 698,3 : 536,3 30% LIC]UIde Mittels ar 2 & € 0
I I
PASSIVA L 7.114,4 _: 6.820,3 4% 633 (2020: 935)

20



[ Highlights [ esc  |INEFENETS ( Portfolio ][ Entwickiung [ Ausblick |
Bilanzkennzahlen == CA IMMO

Robustes Finanzprofil mit starker Eigenkapitalbasis

Verschuldung Zinsdeckung
55% 6,0x
50% 5,0x
45% \ 46%  4.0x / z;i
40% U
2,0x
5% _— \/\ 1,0x
30% SR o ox
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016 2017 2018 2019 2020 2021
—— Eigenkapitalquote — Loan-to-value — Loan-to-value (netto) ——FFO | Zinsdeckung ——FFO | Zinsdeckung (netto)
Unbelastetedmmobilienvermégend a A 2 ® € 0 Kapitalstruktur
3.000 60% 45%
2.500 50% 40% /\
2.000 40% 35% 36%
1.500 30% 30%
1.000 20% 25% - 21%
500 . 10% 20% \
0 0% 150 —— 16%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016 2017 2018 5019 2020 2021

mmm Unbelastetes Immobilienvermégen (links)

Verschuldung / Bilanzsumme

Nettoverschuldung / Bilanzsumme

Unbelastetes Immobilienvermégen / Immobilienportfolio (rechts) —Besicherte Verschuldung / Bilanzsumme

21



Einzelabschluss nach UGB

[

Highlights ||

Portfolio ][ Entwicklung ][ Ausblick

sss ) T

)

== CA IMMO

Bilanzgewinrsoll auf neue Rechnung vorgetragen werden

Einzel abschluss ( Mio. a)
Bestandsimmobilien

I. Grundkapital

II. Gebundene Kapitalriicklagen

[ll. Bilanzgewinn

davon Gewinnvortrag 293,4 Mio. U
(31.12.2020:

814,5 Mio. )

Eigenkapital

Mi o. U

EGT

Steuern vom Einkommen

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

Bilanzgewinn

2020

246,8
718,3
854,8
897,6

2.470,8

109,1
12,7
83,1

814,5

897,6

Dividende

A Der Vorstand der Cknmobilien Anlage®\G schlagt
vor, vom ausgewiesenen Bilanzgewinn zum
31.12.2021 in Hohe vo#0,1 Mioe 1 SA Y S
an die Aktionarewuszuschutten sondern diesen in
voller H6he auf neu®echnungrorzutragen.

A Der Gewinnverwendungsvorschlag reflektiert die
aktuelle Einschatzung des Vorstands und
Aufsichtsrats. Hintergrund dieser Entscheidung ist

5 A

neben dem aktuellen geopolitischen Umfeld und der

gestiegenen Unsicherheit und Volatilitat an den
Markten die Tatsache, dass nach der Zahlung der

1@ ¢NJF YOKS Y MpPPMHDPHAHM
am 15.3.2022 auch die 2. Tranche der in der
aulRerordentlichen Hauptversammlung am
30.11.2021 beschlossenen Sonderdividende von
250e 2SS ' 10AS Iy RAS ! {10A

22



([ Highights ][ Esc | (EREEEE ( Portfolio ][ Entwickiung |[ Ausblick
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Finanzierung == CA IMMO

Ausgewogenes Falligkeitsprofil und diversifizierte Kapitalstruktur

Fremdkapitalstruktur Falligkeitsprofilo a A 2 ® € 0
A DurchschnittlicheFremdkapitallaufzeit4,3 Jahre. o
A Durchschnittliche Finanzierungskosten: 1,5%. 288
A Zinsabsicherungsquot80%. 400

A 100% der Bankfinanzierungen und Anleihen sind in o0

200 - -
Eurobegeben. l I . l
J el B H =

A Unbelastetes Immobilienvermdgen in Hohe von

© 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030+
~2,7a NR.® ¢
m Besicherte Finanierung (Bestandsimmobilien) Besicherte Finanierung (Bauprojekte) !
B Unternehmensanleihen
Fremdkapitalstrukturo a A 2 @ € U Durchschnittliche Finanzierungskosté)
2,0%
® Anleihen
1,8%
® Unicredit
= DG Hyp 1,6% Ay 1,52%
A ~— 1,49%
u Deutsche Postbank AG '
14% 1,47%
Others
® Deutsche Hypo 1,2%
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
= ING Bank 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021
" Bayern LB

Finanzierungskosten gesamt
—— Finanzierungskosten unbesicherte Finanzierungen

Finanzierungskosten besicherte Finanzierungen

1 Anschlussfinanzierungdvereitsgesichert
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Strategie == CA IMMO
Portfoliostrategie

Strategische Tiet-Markte

A

A

Zunehmende Fokussierurdgs Portfolios auf ClagsBurogebéude in den Kernmarkten
Berlin, Miinchen, Wien, Prag und Warschau

Erwerb der "Kasernenstral3e 67"Driisseldorf{10.412 m?) im 1. Quartal 2022 stéarkt die
Prasenz in der vierten deutschen Kernstadt.

Verkauf nichistrategischer Assets 3 m—

Ve

A

A

Dusseldorf

Aktives Portfoliomanagemeninit kontinuierlichen Investitionen und dem disziplinierten
Verkauf von Immobilien mit begrenztem Wertschopfungspotenzial.

Verkauf von 5 nicht zum Kerngeschaft gehérenden Bestandsimmobilien (4 Blrogebaud
1 Hotel, Rickzug aus der Slowakei) sowie von ssthtegischen Grundstiicken in
Deutschland im Jahr 2021. (
Evaluierung aller strategischen Optionen flir Rumanien, einschliel3lich eines moglichen Yy Budapesy/’
Verkaufs des gesamten Portfolios, lhagonnen. N

NRNEENJ V4 dAjedayfragertle Ausgangsposition e

DieRahmenbedingungen des Birosektors werden neu definiert und wir werden die
strategische Position der CA Immo in ihren Kernmarkten kontinuierlich anpassen und starken

Die Synergie aus erfahrenem Entwickler von Gebauden mit hohen 6kologischen und

technologischen Standards und Manager eines internationalen-&i&ssoportfolios in
attraktiven Ballungsraumen macht uns zum idealen Partner fur-BhipUnternehmen.
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)

Immobilienportfolio == CA IMMO
Gesamtimmobilienvermégeac o0 a NR® €

Portfoliostruktur Gesamtportfolio(Buchwert)

A ~80% des Gesamtportfolios generidfieteinnahmen

A Laufende Bauprojekte und Landreservemachen~ 18% " Bestandsimmobilien

desgesamten Immobilienportfolios aus

m Landreserven 1!

A Die Eigenentwicklung von gewerblichen Immobilien,
insbesondere in Deutschland, flihrte zu eingmgen,
hochmodernen und hochwertigen Bestandsportfolio
innerstadtischen Toplagen in MUnchen, Frankfurt und Berlin

= [mmobilien im Bau

Kurzfristiges
Immobilienvermdgen

Gesamtportfolio mit groBerem Deutschlaifitkposureaufgrund

A GroRter Einzelmarkt Deutschlanmit 60% wird durch von Grundsticksresenven nd Projekientuickdungen
Projektfertigstellungen weiter organisch wachsen. BestandsimmobilienportfolioBuchwert)

A9AY t2NITF2t{A26SNL G2y YAyRSaiSya ai? CBZTEZhe LIN.R
lokalen Teams effizient verwaltewird, ermdglichtein optimales

® \Warschau
Managementund eine hoheMieterbindung. Wwien " Biiro
L B Budapest
A Gutdiversifizierte Portfoliostrukturmit minimiertem 5,0 Mrdo = Prag u Hotel
Konzentrationsrisiko (das grof3te Gebaude nach Marktwert = Bukarest
Sonstige z Sonstiges

® Frankfurt

macht rund6,6%des gesamten Immobilienbestands qus I

1 Alskurz und langfristige Vermogenswerte gehalt2t. a.Belgrad
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== CA IMMO

Kennzahlen

(Portfoliowert (Mio. 201 2020 +( -y "\ ( Vermietungsgrad (%) 2021 2020 HC-) )
Osterreich 491,5 5247 (6,3 %) Osterreich 88,4 91,1 (269 bps)
Tschechien 394,0 387,9 1,6 % Tschechien 82,7 97,0 (1.424 bps)
Deutschland 2.482,4 2.129,3 16,6 % Deutschland 95,7 98,8 (306 bps)
Ungarn 485,1 524,2 (7,5 %) Ungarn 77,2 89,2 (1.198 bps)
Polen 532,2 555,1 (4,1 %) Polen 88,4 94,0 (567 bps)
Rumanien 395,1 390,1 1,3% Rumanien 92,1 94,9 (278 bps)
Sonstige 78,3 82,9 (5,5 %) Sonstige 79,0 94,2 (1.521 bps)

\Gesamt 4.858,6 4.594,2 58 % \Gesamt 88,9 94,8 (585 bps) /

/Annual. Mieterlose 2021 2020 +H( -) \ /Bruttorendite (%) 2021 2020 +( -) \
Osterreich 25,9 28,3 (8,7 %) Osterreich 53 54 (14 bps)
Tschechien 18,7 22,0 (15,0 %) Tschechien 4,8 57 (92 bps)
Deutschland 81,2 77,1 5,3 % Deutschland 3,3 3,6 (35 bps)
Ungarn 27,3 34,3 (20,2 %) Ungarn 5,6 6,5 (90 bps)
Polen 33,3 36,8 (9,4 %) Polen 6,3 6,6 (37 bps)
Rumaéanien 29,6 31,8 (6,8 %) Rumaénien 7,5 8,1 (65 bps)
Sonstige 6,6 7,9 (17,1 %) Sonstige 8,4 9,6 (117 bps)

\Gesamt 222,6 238,2 (6,5 %) \Gesamt 4,6 5,2 (60 bps) /

2021: Exklusiveigengenutzter Immobilien und der neu ins Portfolio aufgenommenen und noch in der Stabilisierungsphase befindlicherziQBpgidainz)und Mississippi House und Missouri PaPkgQ; 2020:Exklusive eigengenutzter
Immobilien und der neu ins Portfolio aufgenommenen und noch in der Stabilisierungsphase befindlichen RB@Ktdinchen)nd QuartiersgaragéMainz)
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BlueChip Mieterstruktur mit Fokus alﬂjienstleistungssektor/TechnoIogle

Mieterstruktur

A HoherAnteil an Blue-ChipMietern mit InvestmentGradeBonitat.

A Keine Branchenabhangigkediufgrunddiversifizierter
Mieterstruktur (> 1.000 Mieter insgesamt

A GroRter Einzelmieter mit rund 3,3% der jahrlichen
GesamtmieterloséricewaterhouseCoopers.

A Fast 100% der Mietvertrage im gesamten Portfolio lauten auf Euro

und mehr als 96% sinddexiert. Staffelmieten die Uberwiegend
in DeutschlandAnwendung findenhaben einegewichtete
durchschnittliche jahrliche Anpassuwugn 2,4%.

Auswahl der grofdten Mieter

&l

salesforce

@ BOSCH

accenture

A

1 AnnualisierteMieterlose

Branchen der Miete# Indexierund

1%
H Index 100%

m Business & Professionelle
Dienstleistungen

m Technologie

® [ndex 90%

Verbraucher & Freizeit

Dienstleistungen ® [ndex <85%

= Fertigung, Industrie &
Energie

Finanzdienstleistungen Staffelmiete

= Offentlicher Sektor /

Behorden m Keine

Indexierung

® Sonstige

Vo g -
III Bitdefender

‘indeed

THALES € HYPOPORT

ﬂ Bundesanstalt fir InterCity

weme [mmobilienaufgaben
B

.X‘ DXC.technology -



