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HIGHLIGHTS GESCHÄFTSJAHR 2021



Geschäftsjahr 2021
Highlights / Ergebnisse
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Stabile operative Entwicklung

Á Vermietungsergebnis nur leicht rückläufig im Vergleich zum Vorjahr aufgrund der 
Veräußerung nicht-strategischer Immobilien und Covid-19 Auswirkungen.

Á FFO I-WŀƘǊŜǎȊƛŜƭ Ǿƻƴ Ҕмну aƛƻΦ ϵ ŜǊǊŜƛŎƘǘΦ

Starkes EBITDA reflektiert gewinnbringende 
Immobilienverkäufe 

Á Erfolgreiche Verkäufe von nicht-strategischen Immobilien steigern das Ergebnis 
aus Immobilienverkäufen (+14,4% zum ±ƻǊƧŀƘǊ ŀǳŦ рфΣо aƛƻΦ ϵύΦ1

Á DŜǎŀƳǘǾŜǊƪŀǳŦǎǾƻƭǳƳŜƴ Ǿƻƴ нсн aƛƻΦ ϵ ƛƳ WŀƘǊ нлнм Ƴƛǘ ŜƛƴŜǊ ƎŜǿƛŎƘǘŜǘŜƴ 
durchschnittlichen Prämie zum Buchwert von 22% (Bestandsimmobilien;
5-Jahres-Durchschnitt von 23%). 

Rekordergebnis

Á !ǳǖŜǊƻǊŘŜƴǘƭƛŎƘ ǇƻǎƛǘƛǾŜǎ bŜǳōŜǿŜǊǘǳƴƎǎŜǊƎŜōƴƛǎ Ǿƻƴ рпмΣм aƛƻΦ ϵ 
ŘŜǳǘƭƛŎƘ ǸōŜǊ ŘŜƳ ±ƻǊƧŀƘǊŜǎǿŜǊǘ όнлнлΥ муоΣр aƛƻΦ ϵύΦ

Á IǀŎƘǎǘŜǊ bŜǘǘƻƎŜǿƛƴƴ ƛƴ ŘŜǊ DŜǎŎƘƛŎƘǘŜ ŘŜǊ /! LƳƳƻ Ƴƛǘ птфΣу aƛƻΦ ϵ 
(пΣуф ϵ ƧŜ !ƪǘƛŜύ ǳƳ 89% über dem Vorjahreswert.

1 Ergebnis aus Immobilienhandel und Bauleistungen sowie Ergebnis aus dem Verkauf von Bestandsimmobilien 

FFO I & FFO II όaƛƻΦ ϵύ

EBITDA όaƛƻΦ ϵύ
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Geschäftsjahr 2021
Highlights / Portfolio Wachstum (I)
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Starkes Portfoliowachstum

Á Die Fertigstellung von Entwicklungsprojekten, Akquisitionen und ein positives 
Bewertungsergebnis führten zu einem Anstieg des Immobilienvermögens auf 
6,3 aǊŘΦ ϵ όҌмн҈ ƎŜƎŜƴǸōŜǊ ŘŜƳ ±ƻǊƧŀƘǊ).

Wertsteigernde Kapitalrotation

Á Der Verkauf von nicht-strategischen Assets treibt die operative Profitabilität sowie 
das Portfoliowachstum an und führt zu einer steigenden Qualität des Portfolios.

Á {Ŝƛǘ !ƴŦŀƴƎ нлму ǿǳǊŘŜƴ ǊǳƴŘ мΣл aǊŘΦ ϵ ŀƴ .ǊǳǘǘƻŜǊƭǀǎŜƴ ŜǊȊƛŜƭǘΣ ǿƻōŜƛ ŘŜǊ 
Großteil der Verkaufserlöse über den Buchwerten der verkauften Immobilien lag.

Á CA Immo ist ein Nettoinvestor: Nicht-strategische Verkaufserlöse werden in 
strategische Asset-Akquisitionen und Entwicklungsprojekte in Tier-1-Kernstädten 
reinvestiert. 

Solide Vermietungsleistung

Á Insgesamt wurden im Jahr 2021 rund 239.960 m² Mietfläche neu vermietet oder 
verlängert.

Á 100%-igeVorvermietung des Upbeat-Projekts in Berlin (34.850 m²) als wichtiges 
Ereignis und Werttreiber im Jahr 2021.

Á Die durchschnittliche Büromiete, die 2021 unterzeichnet wurde, stieg um 24% 
gegenüber dem ±ƻǊƧŀƘǊ ŀǳŦ нлΣн ϵκƳчκaƻƴŀǘΦ 
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Geschäftsjahr 2021
Highlights / Portfolio Wachstum (II)
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Signifikantes Neubewertungsergebnis 

Á Mehr als 40% des Neubewertungsergebnisses 2021 iHvΦ рпм aƛƻΦ ϵ ŜƴǘŦƛŜƭŜƴ ŀǳŦ 
die Entwicklung und den Baufortschritt aktiver Projekte und Grundstücksreserven.

Á Größter Beitrag der Entwicklungen Upbeatund Hochhaus am Europaplatz in Berlin 
όмрл aƛƻΦ ϵ).

Projektentwicklung weiterhin der größte Wachstumstreiber

Á Derzeit im Bau befindliche Pipeline hat bei vollständiger Fertigstellung einen 
geschätzten EPRA NRV-Effekt1Ǿƻƴ ƳŜƘǊ ŀƭǎ мл ϵ ǇǊƻ Aktie.

Á Geschätzte durchschnittliche Mietrendite auf die Herstellungskosten von 5,5%, 
die deutlich über dem aktuellen Marktniveau liegen.

Neuer Projektstart in Berlin

Á Baubeginn für das Berliner Bürogebäude Upbeat(34.850 m² Mietflächezu 100% 
an die DKB vorvermietet).

Projektfertigstellungen

Á Drei weitere eigene Projektfertigstellungen (Prag und Mainz) ergänzten planmäßig 
das Portfolio im Jahr 2021.

1 EPRA NRV = EPRA Net Reinstatement ±ŀƭǳŜ όα±ŜǊƳǀƎŜƴǎǿŜǊǘΣ ŘŜǊ ŜǊŦƻǊŘŜǊƭƛŎƘ ǿŅǊŜΣ ŘƛŜ LƳƳƻōƛƭƛŜƴ ƴŜǳ ŀǳŦȊǳōŀǳŜƴάύ

Projekt Starts / Fertigstellungen 2021

Erwarteter EPRA NRV Beitrag1όϵ ǇǊƻ !ƪǘƛŜύ
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Geschäftsjahr 2021
Highlights / Shareholder Value
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Starke Gesamtaktionärsrendite und Eigenkapitalrendite

Á CA Immo hat eine 5-Jahres-Gesamtrendite (durchschnittliche jährliche 
Wachstumsrate) von ca. 22% und eine durchschnittliche jährliche 
Eigenkapitalrendite von ca. 12% (2017-2021) erzielt. 

Á Im Geschäftsjahr 2021 wurde eine Eigenkapitalrendite von 14,9% erzielt.

Signifikante Dividendenausschüttung 

Á Mehrheitsaktionär StarwoodCapital beantragte eine Sonderdividende von 
ƛƴǎƎŜǎŀƳǘ рΣл ϵ ƧŜ !ƪǘƛŜΣ ŘƛŜ ƛƴ ȊǿŜƛ ¢ǊŀƴŎƘŜƴ ƛƳ 5ŜȊŜƳōŜǊ нлнм ǳƴŘ aŅǊȊ нлнн 
ausgezahlt wurde.

Á Stabile Eigenkapitalquote trotz erheblicher Dividendenausschüttung von 
600 aƛƻΦ ϵ ƛƴ ŘŜƴ ƭŜǘȊǘŜƴ 12 Monaten.

Finanzprofil unverändert robust

Á ¦ƳǿŀƴŘƭǳƴƎ ŘŜǊ ²ŀƴŘŜƭŀƴƭŜƛƘŜ όнлл aƛƻΦ ϵύ ƛƴ 9ƛƎŜƴƪŀǇƛǘŀƭΦ

Á Rückzahlung von Unternehmensanleihen bei Fälligkeit im Juli 2021 und Februar 
нлнн όƛƴǎƎŜǎŀƳǘ нрл aƛƻΦ ϵύΦ

Á Neue nachhaltigkeitsorientierte revolvierende Kreditfazilität (RCF) mit einem 
±ƻƭǳƳŜƴ Ǿƻƴ олл aƛƻΦ ϵ ƛƳ пΦ vǳŀǊǘŀƭ нлнм ƎŜǎƛŎƘŜǊǘΦ 

Á Beibehaltung des Investment Grade - Ratings, wenn auch um eine Stufe niedriger 
(Baa3) nach dem Übernahmeangebot von StarwoodCapital und der 
entsprechenden Anteilserhöhung. 
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ENVIRONMENTAL, SOCIAL 
& CORPORATE GOVERNANCE
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GESUNDHEIT

,  

SICHERHEIT 

& 

WELLBEING

Reduktion des Energieverbrauchs und 
des CO2-Fußabdrucks während des 
gesamten Gebäude-Lebenszyklus.

KLIMA & 

ENERGI

E

UNTERNEHMEN

S- ETHIK, 

CORPORATE 

GOVERNANCE & 

COMPLIANCE

Schaffung eines sicheren, 
integrativen und attraktiven 
Arbeitsumfelds für unsere Mieter 
und Mitarbeiter.

Reduktion des Ressourcenverbrauchs 
und Förderung von Wieder-
verwendung und Recycling von 
Materialien und Abfällen während 
des gesamten Gebäude-
Lebenszyklus.

RESSOURCEN-

SCHONUNG & 

KREISLAUF-

WIRTSCHAFT

NACHHALTIGE 

BESCHAFFUNG 

& LIEFERKETTE

NACHHALTIGE 

STADTQUARTIER

S-ENTWICKLUNG

Umwandlung von Industriebrachen 
in moderne, umweltfreundliche, 
gemischt genutzte Stadtquartiere 
mit hoher Aufenthaltsqualität.

Nachhaltige Beschaffung zur 
Sicherstellung hoher ökologischer 
und sozialer Standards für 
Auftragnehmer und Lieferanten in 
der gesamten Lieferkette.

Als ein führender Akteur im europäischen 
Immobiliensektor unterstützen wir das Pariser 
Abkommen der Vereinten Nationen, den Green 
Deal der Europäischen Union und den 
Übergang zu einer nachhaltigen und 
klimaneutralen Wirtschaft. 

6 ESG Fokusbereiche

CA Immo Engagement für Nachhaltigkeit
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CA Immo Engagement für Nachhaltigkeit
CO2-Reduktionsziel & Maßnahmen
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CO2-Reduktionsziel

Á Senkung der durchschnittlichen CO2-Emissionsintensität (Scope1+2) des 
Bestandsportfolios um 50% bis 2030 (Basisjahr 2019).

Á Alle ab 2030 fertiggestellten Neubauprojekte sind im Betrieb klimaneutral.

Á Klimaneutralität bis 2050.

Selektive ESG-Maßnahmen und Projektfortschritt 2021

Á Entwicklung einer umfassenden Klimastrategie und Aktionsplanung für das 
Bestandsportfolio und neue Entwicklungsprojekte.

Á Einkauf von Ökostrom für den gesamten Gebäudebestand abgeschlossen:

Á Die Umstellung der Energieverträge wird schrittweise bis 2023 erfolgen.

Á Einführung von grünen Mietverträgen:

Á Erste Verträge in Deutschland abgeschlossen (Mieterbeteiligung). 

Á Energetische Bewertung des Bestandsportfolios:

Á Sanierungsprogramm zur Verbesserung der Energieeffizienz in Vorbereitung.

Á Nachhaltigkeitszertifizierungen:

Á Zum 31.12.2021 waren 72% des Gebäudebestandes nach LEED, BREEAM 
oder DGNB zertifiziert (inkl. Gebäude im Zertifizierungsprozess: 78%).

Á Kontinuierliche Verbesserung der ESG-Ratings von CA Immo durch Ausbau des 
ESG-Engagements und laufende Verbesserung der Berichterstattung.

ESG Ratings

Nachhaltigkeitszertifizierung (BǳŎƘǿŜǊǘΣ aƛƻΦ ϵύ
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Operative ESG Arbeitsgruppen
Corporate ESG Manager, 

ESG Verantwortlicheder Abteilungen

ÁEinbindungin die Unternehmensstrategie.

ÁDefinierte Prozesse für ESG Berichterstattung, 

strategische Planung und Vorbereitung auf neue 

Vorschriften und Anforderungen.

ÁVierteljährliche Sitzungen von Vorstand und 

Management ESG Komitee.

ÁHalbjährliche Berichterstattung an den 

ESG Ausschuss des Aufsichtsrats.

ÁESG Fokus im Vergütungsmodell auf allen Ebenen 

implementiert.

15

OrganisatorischeIntegration und Management

ESG Management & 
Supervision, Reporting 

Operative Maßnahmen
& Daten

ESG Ausschuss des Aufsichtsrats 
Hirschler, Wildner, Rubin, Obermair

Halbjährliche

Meetings

Vorstand
Schmitten, Schillhofer, Viscius

Management ESG Komitee
Corporate ESG Manager, Abteilungsleiter

Strategie, Monitoring, 
Controlling

Vierteljährliche

Meetings

Monatliche

Meetings

ESG Governance

CA Immo Engagement für Nachhaltigkeit
PortfolioErgebnisseESGHighlights Entwicklung Ausblick



ERGEBNISSE GESCHÄFTSJAHR 2021



Ergebnis2021
Starkes operatives Ergebnis und EBITDA-Wachstum

ÁLeichter Rückgang der Mieteinnahmenaufgrund von Mietverlusten in 
erster Linie im Zusammenhang mit der Veräußerung nicht-strategischer 
Immobilien und einer geringeren Auslastung in CEE.

ÁDie Covid-19-Pandemiebeeinträchtigte die Nettomieteinnahmen im 
WŀƘǊ нлнм Ƴƛǘ оΣм aƛƻΦ ϵΣ ŘŜǳǘƭƛŎƘ ǿŜƴƛƎŜǊ ŀƭǎ ƛƳ WŀƘǊ нлнл όсΣу aƛƻΦ ϵ).

ÁGestiegenesVerkaufsergebnisdurchstrategisches
Kapitalrotationsprogramm. 

ÁEBITDA-Steigerungdurch erfolgreiche Immobilienverkäufe über 
Buchwert.

ÁStarkes Ergebnis aus der Neubewertungvon Immobilien, vor allem 
aufgrund des Fortschritts von Bauprojekten und des attraktiven 
Marktumfelds für erstklassige Immobilien ("Class-A") in Deutschland, 
insbesondere in München und Berlin.

ÁIndirekteAufwendungenim Jahr2020 umfasstenGerichtsgebühren 
(25,5 Mio. ϵύ ƛƳ ½ǳǎŀƳƳŜƴƘŀƴƎ Ƴƛǘ ŘŜǊ ƛƳ нΦ vǳŀǊǘŀƭ нлнл 
eingebrachten Schadenersatzklage der CA Immo rund um die 
Privatisierung der Bundeswohnungsbaugesellschaften (BUWOG).

Ergebnistrends2021

1 ErlöseausImmobilienhandelund BauleistungensowieErgebnisausdemVerkaufvon Bestandsimmobilien

GuV (Mio. ú) 2021 2020 +/ -

Mieterlöse 229,1 235,6 (3%)

Nettomieterlöse 199,5 209,7 (5%)

Verkaufsergebnis 1 59,3 51,9 14%

Indirekte Aufwendungen (58,2) (73,2) 20%

EBITDA 210,1 195,6 7%

Neub ewertungsergebnis 541,1 183,5 >100%

Ergebnis aus Joint Ventures 3,6 1,9 91%

EBIT 749,6 375,4 100%

Finanzierungsaufwand (47,6) (42,3) (13%)

Finanzergebnis (74,4) (27,2) <(100%)

EBT 675,2 348,3 94%

Konzernergebnis 479,8 253,9 89%

Ergebnis je Aktie (ú) 4,89 2,73 79%
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Ergebnis2021
Signifikantes Neubewertungsergebnis

Bewertungsergebnis 
(Mio. ú)

AT DE CEE Gesamt

Bestandsimmobilien (2,0 ) 279,7 19,7 297,5 

Immobilien im Bau 0,0 200,2 0,0 200,2 

Landreserven 0,0 22,3 (0,0 ) 22,3 

Kurzfristiges 
Immobilienvermögen

0,0 23,1 (1,8 ) 21,3 

Gesamt ( 2,0 ) 525,2 17,9 541,1 

% des 2020 Wertes (0,4 %) 17,7 % 0,9 % 9,8 %

WesentlicheEinflüsse

ÁDas NeubewertungsergebnisǿŀǊ Ƴƛǘ рпмΣм aƛƻΦ ϵ ŀǳǖŜǊƻǊŘŜƴǘƭƛŎƘ 
ǇƻǎƛǘƛǾ ǳƴŘ ƭŀƎ ŘŜǳǘƭƛŎƘ ǸōŜǊ ŘŜƳ ±ƻǊƧŀƘǊŜǎǿŜǊǘ όнлнлΥ муоΣр aƛƻΦ ϵύΦ 

ÁDas Ergebnis spiegelt das attraktive Marktumfeld für erstklassige 
Immobilien ("Class-A") in Deutschland, insbesondere in München 
und Berlin, trotz der Covid-19-Pandemie wider. 

ÁDas profitable Immobilienentwicklungsgeschäft war ein wesentlicher 
Treiber des Wertzuwachses, sowohl im Hinblick auf den Baufortschritt 
aktueller Projekte im Bau - insbesondere die CA Immo-Projekte 
Upbeatund Hochhaus am Europaplatz in Berlin sowie ONE in 
Frankfurt - als auch im Hinblick auf die Entwicklung von 
Grundstücksreserven.

ÁDie größten Beiträge leisteten Bestandsimmobilien in Deutschland, 
insbesondere Objekte in München und Berlin (Skygarden, Kontorhaus
und MY.O in München sowie Spreebogen, John F. Kennedy - Haus und 
Königliche Direktion in Berlin).

ÁZentral- und Osteuropa verzeichnete positive Bewertungseffekte in 
IǀƘŜ Ǿƻƴ мтΣф aƛƻΦ ϵΣ ǳ. a. aufgrund der erfolgreichen Fertigstellung 
der Entwicklungsprojekte Mississippi House und Missouri Park in Prag. 
Demgegenüber verzeichnete Österreicheinen Bewertungsverlust von 
нΣл aƛƻΦ ϵΦ 

18
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Positiver Beitrag durch den Erwerb von Bestandsimmobilien im Jahr 2020: Am Karlsbad 11 (Berlin), Pohlstraße 20 (Berlin) und Postepu14 (Warschau).

Positiver Beitrag der jüngsten Fertigstellungen von Entwicklungsprojekten, hauptsächlich MY.O (München), MY.B. (Berlin) und NEO (München).

Geringere Auslastung in CEE führt zu einem Rückgang der Nettomietergebnisses, vor allem in Ungarn (5,8 MioΦ ϵύΣ Tschechien (2,7 MioΦ ϵύΣ Polen (2,4 MioΦ ϵύ und 
Rumänien (2,2 MioΦ ϵύΦ

Rückgang der Mieteinnahmen hauptsächlich aufgrund des Verkaufs der Immobilien Zagrebtower(Zagreb), WeblingerGürtel (Graz), BBC (Bratislava) und cube(Berlin).

Positiver Ergebniseffekt in Verbindung mit Covid-19 aufgrund geringerer Covid-19-Verluste im Jahr 2021 als im Jahr 2020.

4

Ergebnis 2021
FFO I von 128,3 Mio. ϵ ŜǊǊŜƛŎƘǘ WŀƘǊŜǎȊƛŜƭǎŜǘȊǳƴƎ

CCh L «ōŜǊƭŜƛǘǳƴƎ όaƛƻΦ ϵύ
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Bilanz zum 31. Dezember 2021
Äußerst robuste Bilanz

Nettoverschuldung όaǊŘΦ ϵύ

1,9 (2020: 1,9)

Loan-to-value(netto) 1 (%)

31,1 (2020: 33,8)

Eigenkapital όaǊŘΦ ϵύ

3,3 (2020: 3,1)

Liquide Mittel όaƛƻΦ ϵύ

633 (2020: 935)

Mio. ú 31.12.2021 31.12.2020 +/ -

Bestandsimmobilien 4.984,3 4.723,1 6%

Immobilien in Entwicklung 1.097,1 791,1 39%

Kurzfristiges Immobilienvermögen 163,4 72,3 126%

Liquide Mittel 633,1 934,9 (32%)

Sonstige langfristige Vermögenswerte 168,1 146,2 15%

Sonstige kurzfristige Vermögenswerte 68,4 152,8 (55%)

AKTIVA 7.114,4 6.820,3 4%

Eigenkapital 3.291,0 3.128,3 5%

Langfristige Verbindlichkeiten 2.186,5 2.622,2 (17%)

Kurzfristige Verbindlichkeiten 397,4 205,3 94%

Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 100,6 147,8 (32%)

Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 440,5 180,5 144%

Passive latente Steuern 698,3 536,3 30%

PASSIVA 7.114,4 6.820,3 4%

Bilanzsumme όaǊŘΦ ϵύ

7,1 (2020: 6,8)

20
1 Loan-to-value (netto) = Nettoverschuldung / Immobilienvermögen
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Bilanzkennzahlen
Robustes Finanzprofil mit starker Eigenkapitalbasis 

Zinsdeckung

Kapitalstruktur

Verschuldung 

Unbelastetes Immobilienvermögen όaƛƻΦ ϵύ

21

46%

41%

31%
30%

35%

40%

45%

50%

55%

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Eigenkapitalquote Loan-to-value Loan-to-value (netto)

3,7x

3,7x

0,0x
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0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

0

500

1.000

1.500

2.000

2.500

3.000

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Unbelastetes Immobilienvermögen (links)

Unbelastetes Immobilienvermögen / Immobilienportfolio (rechts)

36%

27%

16%
15%

20%

25%

30%
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Verschuldung / Bilanzsumme Nettoverschuldung / Bilanzsumme

Besicherte Verschuldung / Bilanzsumme
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Einzelabschluss nach UGB
Bilanzgewinn soll auf neue Rechnung vorgetragen werden

Einzelabschluss (Mio. ú) 2021 2020

Bestandsimmobilien 219,1 246,8

I. Grundkapital 774,2 718,3

II. Gebundene Kapitalrücklagen 999,0 854,8

III. Bilanzgewinn 440,1 897,6

davon Gewinnvortrag 293,4 Mio. ú

(31.12.2020: 814,5 Mio. ú)

Eigenkapital 2.213,3 2.470,8

Mio. ú

EGT 144,1 109,1

Steuern vom Einkommen 2,7 12,7

Jahresüberschuss 146,8 83,1

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 293,4 814,5

Bilanzgewinn 440,1 897,6

22

PortfolioErgebnisseESGHighlights Entwicklung Ausblick

ÁDer Vorstand der CA Immobilien Anlagen AG schlägt 
vor, vom ausgewiesenen Bilanzgewinn zum 
31.12.2021 in Höhe von 440,1 Mio. ϵ ƪŜƛƴŜ 5ƛǾƛŘŜƴŘŜ 
an die Aktionäre auszuschütten sondern diesen in 
voller Höhe auf neue Rechnung vorzutragen. 

ÁDer Gewinnverwendungsvorschlag reflektiert die 
aktuelle Einschätzung des Vorstands und 
Aufsichtsrats. Hintergrund dieser Entscheidung ist 
neben dem aktuellen geopolitischen Umfeld und der 
gestiegenen Unsicherheit und Volatilität an den 
Märkten die Tatsache, dass nach der Zahlung der 
1Φ ¢ǊŀƴŎƘŜ ŀƳ мрΦмнΦнлнм ƛƴ IǀƘŜ Ǿƻƴ нΣрл ϵ ƧŜ !ƪǘƛŜ 
am 15.3.2022 auch die 2. Tranche der in der 
außerordentlichen Hauptversammlung am 
30.11.2021 beschlossenen Sonderdividende von 
2,50 ϵ ƧŜ !ƪǘƛŜ ŀƴ ŘƛŜ !ƪǘƛƻƴŅǊŜ ŀǳǎƎŜǎŎƘǸǘǘŜǘ ǿǳǊŘŜΦ

Dividende



58%

13%
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Unternehmensanleihen

Durchschnittliche Finanzierungskosten (%) 

Finanzierung

Fälligkeitsprofil όaƛƻΦ ϵύ

Ausgewogenes Fälligkeitsprofil und diversifizierte Kapitalstruktur

ÁDurchschnittliche Fremdkapitallaufzeit: 4,3 Jahre.

ÁDurchschnittliche Finanzierungskosten: 1,5%.

ÁZinsabsicherungsquote: 90%.

Á100% der Bankfinanzierungen und Anleihen sind in 
Euro begeben.

ÁUnbelastetes Immobilienvermögen in Höhe von 
~2,7 aǊŘΦ ϵ.

Fremdkapitalstruktur όaƛƻΦ ϵύ

Fremdkapitalstruktur

1

23
1 Anschlussfinanzierungenbereitsgesichert

1,49%

1,52%

1,47%

1,2%

1,4%

1,6%

1,8%

2,0%

Q1

2019

Q2

2019
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2019
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2019
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2020
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2020

Q3

2020

Q4

2020

Q1

2021

Q2

2021

Q3

2021

Q4

2021

Finanzierungskosten gesamt Finanzierungskosten besicherte Finanzierungen

Finanzierungskosten unbesicherte Finanzierungen

2,5MrdΦ ϵ 
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PORTFOLIO



Portfoliostrategie

Strategie

25

Strategische Tier-1-Märkte

Á Zunehmende Fokussierung des Portfolios auf Class-A-Bürogebäude in den Kernmärkten 
Berlin, München, Wien, Prag und Warschau.

Á Erwerb der "Kasernenstraße 67" in Düsseldorf(10.412 m²) im 1. Quartal 2022 stärkt die 
Präsenz in der vierten deutschen Kernstadt.

Verkauf nicht-strategischer Assets 

Á Aktives Portfoliomanagement mit kontinuierlichen Investitionen und dem disziplinierten 
Verkauf von Immobilien mit begrenztem Wertschöpfungspotenzial.

Á Verkauf von 5 nicht zum Kerngeschäft gehörenden Bestandsimmobilien (4 Bürogebäude, 
1 Hotel, Rückzug aus der Slowakei) sowie von nicht-strategischen Grundstücken in 
Deutschland im Jahr 2021.

Á Evaluierung aller strategischen Optionen für Rumänien, einschließlich eines möglichen 
Verkaufs des gesamten Portfolios, hat begonnen. 

ΰ.ǸǊƻ ŘŜǊ ½ǳƪǳƴŦǘΨ - Hervorragende Ausgangsposition

Á Die Rahmenbedingungen des Bürosektors werden neu definiert und wir werden die 
strategische Position der CA Immo in ihren Kernmärkten kontinuierlich anpassen und stärken.

Á Die Synergie aus erfahrenem Entwickler von Gebäuden mit hohen ökologischen und 
technologischen Standards und Manager eines internationalen Class-A-Büroportfolios in 
attraktiven Ballungsräumen macht uns zum idealen Partner für Blue-Chip-Unternehmen. 

Berlin

Prag

Warschau

Budapest

München

Düsseldorf

Frankfurt

Wien

Bukarest
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91%

5%
4%

Büro

Hotel

Sonstiges

25%

20%

11%

10%

10%

9%

8%

5%2%

Berlin

München

Warschau

Wien

Budapest

Prag

Bukarest

Sonstige

Frankfurt

80%

3%

15%

2%

Bestandsimmobilien

Landreserven

Immobilien im Bau

Kurzfristiges
Immobilienvermögen

60%

32%

8%

Deutschland

CEE

Österreich

Gesamtportfolio (Buchwert)

Bestandsimmobilienportfolio (Buchwert)

Immobilienportfolio
Gesamtimmobilienvermögen ~сΣо aǊŘΦ ϵ

1 Als kurz- und langfristige Vermögenswerte gehalten 2U. a. Belgrad

Portfoliostruktur

Á~80% des Gesamtportfolios generiert Mieteinnahmen.

ÁLaufende Bauprojekte und Landreserven machen ~18% 

des gesamten Immobilienportfolios aus.

ÁDie Eigenentwicklung von gewerblichen Immobilien, 

insbesondere in Deutschland, führte zu einem jungen, 

hochmodernen und hochwertigen Bestandsportfolio in 

innerstädtischen Toplagen in München, Frankfurt und Berlin.

ÁGrößter Einzelmarkt Deutschland mit 60% wird durch 

Projektfertigstellungen weiter organisch wachsen.

Á9ƛƴ tƻǊǘŦƻƭƛƻǿŜǊǘ Ǿƻƴ ƳƛƴŘŜǎǘŜƴǎ олл aƛƻΦ ϵ ǇǊƻ {ǘŀŘǘΣ ŘŜǊ Ǿƻƴ 

lokalen Teams effizient verwaltet wird, ermöglicht ein optimales 

Management und eine hohe Mieterbindung.

ÁGut diversifizierte Portfoliostruktur mit minimiertem 

Konzentrationsrisiko (das größte Gebäude nach Marktwert 

macht rund 6,6% des gesamten Immobilienbestands aus).

1

2

26

6,3MrdΦ ϵ 

Gesamtportfolio mit größerem Deutschland-Exposureaufgrund 
von Grundstücksreserven und Projektentwicklungen

6,3MrdΦ ϵ 

5,0 MrdΦ ϵ 5,0 MrdΦ ϵ 
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Bruttorendite (%) 2021 2020 +/( - )

Österreich 5,3 5,4 (14 bps)

Tschechien 4,8 5,7 (92 bps)

Deutschland 3,3 3,6 (35 bps)

Ungarn 5,6 6,5 (90 bps)

Polen 6,3 6,6 (37 bps)

Rumänien 7,5 8,1 (65 bps)

Sonstige 8,4 9,6 (117 bps)

Gesamt 4,6 5,2 (60 bps)

Bestandsportfolio
Kennzahlen

2021: Exklusive eigengenutzter Immobilien und der neu ins Portfolio aufgenommenen und noch in der Stabilisierungsphase befindlichen Objekte ZigZag(Mainz) und Mississippi House und Missouri Park (Prag); 2020: Exklusive eigengenutzter 
Immobilien und der neu ins Portfolio aufgenommenen und noch in der Stabilisierungsphase befindlichen Objekte NEO (München) und Quartiersgarage(Mainz)

Vermietungsgrad (%) 2021 2020 +/( - )

Österreich 88,4 91,1 (269 bps)

Tschechien 82,7 97,0 (1.424 bps)

Deutschland 95,7 98,8 (306 bps)

Ungarn 77,2 89,2 (1.198 bps)

Polen 88,4 94,0 (567 bps)

Rumänien 92,1 94,9 (278 bps)

Sonstige 79,0 94,2 (1.521 bps)

Gesamt 88,9 94,8 (585 bps)
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Annual. Mieterlöse (Mio. ú) 2021 2020 +/( - )

Österreich 25,9 28,3 (8,7 %)

Tschechien 18,7 22,0 (15,0 %)

Deutschland 81,2 77,1 5,3 %

Ungarn 27,3 34,3 (20,2 %)

Polen 33,3 36,8 (9,4 %)

Rumänien 29,6 31,8 (6,8 %)

Sonstige 6,6 7,9 (17,1 %)

Gesamt 222,6 238,2 ( 6,5 %)

Portfoliowert (Mio. ú) 2021 2020 +/( - )

Österreich 491,5 524,7 (6,3 %)

Tschechien 394,0 387,9 1,6 %

Deutschland 2.482,4 2.129,3 16,6 %

Ungarn 485,1 524,2 (7,5 %)

Polen 532,2 555,1 (4,1 %)

Rumänien 395,1 390,1 1,3 %

Sonstige 78,3 82,9 (5,5 %)

Gesamt 4.858,6 4.594,2 5,8 %
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83%

2% 4%

7%
4%

Index 100%

Index 90%

Index <85%

Staffelmiete

Keine

Indexierung

ÁHoherAnteil an Blue-Chip-Mietern mit Investment-Grade Bonität.

ÁKeine Branchenabhängigkeit aufgrund diversifizierter 

Mieterstruktur (> 1.000 Mieter insgesamt). 

ÁGrößter Einzelmieter mit rund 3,3% der jährlichen 

Gesamtmieterlöse PricewaterhouseCoopers.

ÁFast 100% der Mietverträge im gesamten Portfolio lauten auf Euro 

und mehr als 96% sind indexiert. Staffelmieten, die überwiegend 

in Deutschland Anwendung finden, haben eine gewichtete 

durchschnittliche jährliche Anpassung von 2,4%.

Bestandsportfolio
Blue-Chip Mieterstruktur mit Fokus auf Dienstleistungssektor/Technologie

1 AnnualisierteMieterlöse

Branchen der Mieter 1

Auswahl der größten Mieter 

Mieterstruktur Indexierung1
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27%

21%

17%

14%

11%

10%

1%

Business & Professionelle

Dienstleistungen

Technologie

Verbraucher & Freizeit

Dienstleistungen

Fertigung, Industrie &

Energie

Finanzdienstleistungen

Öffentlicher Sektor /

Behörden

Sonstige
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