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= CA IMMO
ZIELE FUR 2007 ERREICHT e

Investitions-Offensivén den Kernmarkten
Osterreich
CEE, SEE, GUS
Deutschland
Investment vorzugsweise inegenschaftspakete
Forcierung deProjektentwicklung
Attraktive Beteiligungen(CA Immo New Europe, H1 Hotelfonds, UBM)
Kooperationemit starken Partnern (z.B. Warimpex)
Markante Steigerung défieterlose
Ausreichend Liquiditattr Investitionen 2008
Substanzwerta der CA Immo Gruppe — trotz schwieriger Rahmenbgdngen —
weiterhin gesteigert

Die wichtigste Entwicklung war jedoch der Schrittdie europaische
.iImmobilien-Oberliga“ durch denkauf des deutschen Vivico-Konzerns



= CA IMMO
ERWERB DER VIVICO e

Wichtigster Expansionsschritt der Unternehmensgektd

Kompetenz des fihrenden Entwicklers von Stadtcgrartiin Deutschland

Markante Ausweitung von Umsatz, Portfolio, Mitatieen und Know-how
Grundsticksflache des Vivico-Portfolios: 6,9 Mi@, mas entspricht in etwa der Flache
des 3. Wiener Bezirks

CA Immo mit 2.185.260 m2 drittgré3ter Immobiliendesr in Berlin

Weiterentwicklung der Vivico zur Plattform flr all@eutschland-Aktivitaten der

CA Immo Gruppe




PORTFOLIO +71%

Mit Vivico kommen 153 Objekte zum Portfolio der CAino Gruppe hinzu
Gesamtportfolio aktuell 365 Liegenschaften

+71%

/'

CA Immo Gruppe ALT CA Immo Gruppe NEU



FLACHENANGEBOT +328%

Durch Zukauf wachst Flachenangebot der Gruppe @nvi&y. m?2 auf rund 9,0 Mio m2
Dies ist fast drei Mal die Flache der gesamten Wiémeenstadt

+328%



MARKTWERT +55%

Durch Vivico-Zukauf wachst Marktwert des Portfolios 1,4 Mrd. € bzw. 55%.




BILANZSUMME +26%

Durch Konsolidierung der Vivico wachst Bilanzsumnex €A Immo Gruppe um 26%.




MIETERLOSE +32%

Vivico bringt zusatzliche Mieterlése in Hohe von 32%
zum bisherigen Vergleichswert der CA Immo Gruppe ei




STRUKTUR IM UBERBLICK




VIVICO —
PORTFOLIO-VERTEILUNG

Schwerpunkte des Portfolios:

Berlin — 63 Objekte
Frankfurt/Main — 18 Objekte
Minchen — 34 Objekte

41 % in Citylagen
31 % in Cityrandlagen
28 % in Peripherielagen
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VIVICO IN FRANKFURT —
EINIGE HIGHLIGHTS

BUroturm T185
Errichtung in Frankfurt
185 Meter hoher Buroturm
Im Vergleich: Vienna Twin Towers 138 Meter

Einkaufszentrum Frankfurt
Derzeit in Errichtung
Grundflache 40.000 m?
Im Vergleich: Lugner City Wien 25.000 m?
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VIVICO IN BERLIN —
EINIGE HIGHLIGHTS

Berlin — Lehrter Stadtquartier
Blro-, Hotel- und Konferenzzentrum am neuen =%
Hauptbahnhof Reichstagsgebaude
Baugrundsticksflache 155.000 m?
Im Vergleich ca. 2x Flache des gro3ten Kopfbahnhof~
in Europa (Leipziger Hauptbahnhof)

Berlin — Romischer Hof, Unter den Linden

Klassizistisches Blirogebaude in Berlin Mitt@ra”de”bu;%?f
Reprasentative Lage
9.500 m? Nutzflache
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SYNERGIEN VON CA IMMO
UND VIVICO

Plattform fur samtliche Deutschlandaktivitatelh. Einbringung des bestehenden
Deutschland-Portfolios in die Vivico-Gruppe, in&liO |I-Portfolio mit Mieter Land
Hessen

Vivico als etablierte Markdtr Quartiersentwicklung

Massiver Ausbau der Quartiers- und Projektentwicg&mn Westeuropa und Nutzung des
Track Record durch Einbindung bei Developmentakiteih in Osterreich, CEE und SEE

Erreichen der Investitionszietkirch das Projektentwicklungspotential der Vivico
Forcierter Bestandsaufbaurch Ausweitung eigener Developments und Portfakazife

Nutzung des Know-how und der Synergien insb. imeir Asset Management in
Deutschland Bestandhaltung und —bewirtschaftung als Kernkompeden Vivico Gruppe
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BASIS: KONSEQUENTE
MARKTERSCHLIESSUNG

Akquisitionsschwerpunkte 2008:

Deutschland
Osterreich
Serbien
Rumanien
Polen
Bulgarien
Tschechien
Russland
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BASIS:

STARKES GRUPPENERGEBNIS

Mieterlose (in Mio. €)
EBITDA (in Mio. €)
Konzernergebnis(in mio. €)

operativer Cash-flow (in Mio. €)

Anzahl der Liegenschaften
Gesamtnutzflachegn m2)

Marktwert der Immobilien (in Mio. €)
NAV/Aktie (in €)

Eigenkapitalquote

+60%
+53%
+27%
+74%

+18%
+36%
+20%
+ 7%

2006
77,1
59,2
66,4
48,0

181
1.529.870
2.116,0
20,62

55%

2007
123,3
90,7
84,0
83,4

212
2.074.178
2.535,3
22,04
59%
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CA IMMO INTERNATIONAL AG
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G &V 2007

Mio. € 2007 2006 Veranderung
Mieterlose 38,1 38,2 -0,2%
Umsatzerlose 52,3 47,6 +10%
Nettoergebnis (NOI) 36,3 34,0 +7%
NOI in % vom Umsatz 69% 71%

Ergebnis aus Immobilienverkauf 3,9 3,0 30%
EBITDA 27,0 32,0 -15%
EBITDA in % vom Umsatz 52% 67%

Ergebnis aus Neubewertung 57,6 32,8 +76%
operatives Ergebnis (EBIT) 82,9 63,8 +30%
EBIT in % vom Umsatz 158% 134%

Finanzergebnis -2,0 -4.,7 +57%
Ergebnis vor Steuern (EBT) 81,3 59,1 +38%
Konzernergebnis 67,2 47.8 +41%
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BILANZ 2007

Konzernbilanz Kurzfassung 2007 2006

in Mio. € % in Mio. € %
Immobilienvermogen 708,4 73% 530,0 64%
Immaterielles Vermdgen 0,7 0% 0,5 0%
Finanzanlagen und sonstiges 107,3 11% 42,7 5%
Steuerabgrenzung 4,7 1% 51 1%
langfristiges Vermdgen 821,2 85% 578.,5 70%
Forderungen 11,0 1% 13,6 2%
liquide Mittel und Wertpapiere 143,6 15% 2349 28%
kurzfristiges Vermdgen 154.6 16% 2484 30%
Summe Aktiva 975.8 100% 826.9 100%
Eigenkapital 692,0 71% 582,7 70%
langfristige Finanzverbindlichkeiten 207,7 21% 197,5 Y24
kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 24,8 3% 12,8 2%
tbrige Verbindlichkeiten 27,8 3% 24,0 3%
Steuerabgrenzung 24,0 2% 9,8 1%
Summe Passiva 975.,8 100% 826.9 100%
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DYNAMISCHE ENTWICKLUNG

EBIT (in Mio. €) Mieterlose nach Regionen
82,9
SEE
35% CEE

+300/y'

65%

Mieterldse nach Nutzungsart

Hotels
10%

Bilroobjekte
90%

2006 2007
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IMMOBILIENVERMOGEN 2007

Immobilienportfolio der CA Immo International per 3 1.12.2007:
iInsgesamt 27 Liegenschaften — 17 Ertragsobjekte, 2keojtwicklungen,
drei Zielkaufe
Gesamtnutzflache 725.802 m?

Gesamtnutzflache nach Regionen Gesamtnutzflache nach Segment
Slowenien  Bulgarien : Gewerbe/Lager
1% 3% Sonstlge4% 3% 9

Slowakei 5%

22%
204 Ungarn Hotel 10%
Russland

9%
Serbien

15%
Handel

Rumanien

0
20% 68%

0
13% Blro

Tschechien

17% Polen
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EXPANSION IM OSTEN

Highlights:
Polen ,Poleczki Business Park” (Warschau)

TschechienHotel ,Diplomat Center* (Pilsen), Buroprojekt ,,CYTDeko* (Prag),
English International School (Prag)

Ungarn ,Capital Square” (Budapest), ,Duna Center* (Gyor)

Rumaéanien Fachmarktzentrum Sibiu

Serbien Markteintritt mit ,,Belgrad Office Center* und ,Sa\City* (beide Belgrad)
Russland,Airport City St. Petersburg® (mit Warimpex)
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EXPANSION IM OSTEN

CENTRAL EASTERN EUROPE (CEE)

Poleczki Business Park, Warschau -
Polen

Joint Venture mit UBM (je 50%)

gemischt genutzter Komplex mit
50.000 m2 Flache in erster Baustufe

Capital Square, Budapest — Ungarn
Forward Purchase

BlUrohaus im klinftigen Regierungs-

viertel, mit 32.500 m2 Nutzflache
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EXPANSION IM OSTEN

SOUTH EASTERN EUROPE (SEE)

Sava City, Belgrad — Serbien Airport City St. Petersburg - Russland
Projektentwicklung tber CA Immo Blro- und Hotelentwicklungsprojekt
New Europe am St. Petersburger Flughafen mit

rund 100.000 m?
Gemeinsam mit Warimpex

BlUrogebaude mit 31.500 m2
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CA IMMOBILIEN ANLAGEN AG
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G &V 2007

Mio. € 2007 2006 Veranderung
Mieterlose 123,3 77,1 +60%
Umsatzerlose 144.,6 92.6 +56%
Nettoergebnis (NOI) 108.,7 66.6 63%
NOI in % vom Umsatz 75% 73%

Ergebnis aus Immobilienverkauf 5,7 7,3 22%
EBITDA 90,7 59,2 +53%
EBITDA in % vom Umsatz 63% 64%

Ergebnis aus Neubewertung 65,4 32,5 +101%
operatives Ergebnis (EBIT) 1515 90,2 +68%
EBIT in % vom Umsatz 105% 97%

Finanzergebnis -45,3 -5,9

Ergebnis vor Steuern (EBT) 106,2 84.3 +26%
Konzernergebnis 84.0 66.4 +27%
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BILANZ 2007

Konzernbilanz Kurzfassung 2007 2006

in Mio. € % in Mio. € %
Immobilienvermogen 2.535,3 66% 1.318,3 49%
Anzahlungen auf Immobilien 0 0 797,7 29%
Immaterielles Vermogen 34,0 1% 30,4 1%
Finanzanlagen und sonstiges 637,6 17% 44,7 2%
Steuerabgrenzung 0,8 0% 1,8 0%
langfristiges Vermdégen 3.207,8 84% 2.192,9 81%
Forderungen 47,6 1% 30,7 1%
liquide Mittel und Wertpapiere 568,1 15% 489,2 18%
kurzfristiges Vermdgen 615,6 16% 519,9 19%
Summe Aktiva 3.823.4 100% 2.712.8 100%
Eigenkapital 2.265,4 59% 1.485,2 55%
Verbindlichkeiten aus Anleihe 1944 5% 193,9 7%
langfristige Finanzverbindlichkeiten 962,2 25% 842,4 %31
kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 251,1 7% 51,2 2%
Ubrige Verbindlichkeiten 57,4 2% 71,5 3%
Steuerabgrenzung 92,9 2% 68,6 2%
Summe Passiva 3.823.4 100% 2.712.8 100%
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GESCHAFTSJAHR 2007

EBIT (in Mio. €)
151,5

2006 2007

Mieterldse nach Regionen

Osterreich

Ost-/Sid- 33%

osteuropa
31%

Deutschland
36%
Mieterldse nach Nutzungsart

Hotels 3% sonstiges 4%

Wohnen 9%

Retail 7% Bliros

77%

27



IMMOBILIENVERMOGEN 2007

Immobilienportfolio der CA Immo Gruppe per 31.12.2007:
insgesamt 212 Liegenschaften — davon 183 Ertragsiahj2 Redevelopments, 20
Projektentwicklungen, 6 Zielkaufe, 1 Beteiligungeiner Projektgesellschaft

Gesamtnutzflache 2.074.178 m?2

Gesamtnutzflache nach Regionen

GUS

SEE 3¢

10%

CEE
15% Osterreich/
Deutschland

12%

Andere 4%

Hotel 5%
Wohnung 5%

Handel 9% BUrO

59%

Gewerbe/Lage
18%
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IMMOBILIENVERMOGEN 2007

Portfolio in Osterreich und Deutschland:
Osterreich: 128 Ertragsobjekte, 14 Projektentwicgken
Deutschland: 40 Ertragsobjekte, 3 Zielkaufe
Nutzflache in Osterreich und Deutschland: 1.119880exkl. Kfz-Stellplatze)

Meilensteine in 2007:
Ankauf eines Pakets mit 23 Liegenschaften in Wien
Fertigstellung des Hotels am Rennweg
Hessen-Portfolio ab 1.1.2007 bilanzwirksam
Kauf eines Behdrdenzentrums am Spreebogen in Berlin
Projektentwicklung ftir H&M in Hamburg

Markante Ausweitung durch Ubernahme der Vivico RealEstate GmbH
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PORTFOLIO OSTERREICH

Highlights 2007
FertigstellungHotel am Rennweg/Wien
ErwerbLiegenschaftspaket Wien:

23 Liegenschaften — Neubauten und Altbau-
sanierungen (u.a. exklusive Objekte in inner-
stadtischer Lage)

70% Wohnanteil, Rest Buro- und Handelsflachen
Gesamtflache rund 60.000m?2
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PORTFOLIO DEUTSCHLAND

Highlights 2007
Hessen-Portfolio wird bilanzwirksam:
36 Liegenschaften mit 170 Objekten

In oder im Umfeld von Wiesbaden, Kassel, Marburd (iel3en

Vermietbare Flache von 450.000 m2
(+10.000 m2 Neubauten, die bis 2010 entstehen)

Spreebogen Berlin: Behérdenzentrum im Regierungslie
Logistikzentrum fir H&M, Hamburg
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VIVICO PORTFOLIO

Berlin — Gleisdreieck
Stadtquartiersentwicklung in unmittelbarer Nahe zum
Potsdamer Platz
Grundsttcksflache 170.000 m?
Im Vergleich deutlich grof3er als das grol3te Gebaude
der Erde (Pentagon)

Minchen — Arnulfpark
Zentrumsnahe Stadtquartiersentwicklung und
,Schnellste Baustelle Minchens*
Baugrundsticksflache 83.000 m?
Im Vergleich so grol3 wie 11 FulRballplatze
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VIVICO PORTFOLIO

Basel — Erlenmatt
Shopping- und Birokomplex
Grundsticksflache 191.000 m?
Im Vergleich rund 4x die Grundflache der
Cheopspyramide

Kbln — RheinTriadem
Gebaudeensemble in
bester Lage am Rheinufer
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CA IMMO GRUPPE AUSBLICK 2008

Erste Prioritat: Zielgerichtetetegration der Vivico

Nutzung alleiSynergien und Starken

Know-how-Transfezwischen den Gesellschaften

Ausbau aldlattformfir alle Deutschland-Aktivitaten

Weitere Forcierung deéfntwicklung von Stadtquartieren und Projekten
Konseguente Nutzurmgeuer Chancen und Investitionsmdglichkeiten aus dem
gemeinsamen Auftritt am deutschen Markt

Aufbau einelREIT-AG fur einen spateren Borsegang und Einbringung der
REIT-fahigen Ertragsobjekte der CA Immo
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CA IMMO GRUPPE AUSBLICK 2008

Geplantes Investitionsvolumen von 1,3 Mrd. € - Portflio per Jahresende 5 Mrd. €

Osterreich und Deutschland:
weiterhin starkes Wachstum in— insbesonderegnii@eren Immobilienpaketen
Integration detivico

Ost- und Sudosteuropa:
CA Immo International: Investitionsvolumen von 3. € fir Bestandsobjekte
CA Immo New Europe: Realisierung der 2007 zugestehdrojekte und Akquisition
weiterer Projekte im Volumen von bis zu 350 Mio. €
H1 Hotelfonds: Budget von 100 Mio. €
regionaler Fokus: aus der Kernregion CEE verstarktichtung SEE und Russland

parallel zur Akquisitionspolitik/erkauf von 10-15% des Immobilienvermdgens —
Nutzen von Chancen, um Gewinne zu realisieren
keine Kapitalerhéhung in Osterreich
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DANKE FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT

CA Immobilien Anlagen AG
office@caimmoag.com www.caimmoag.com

CA Immo International AG
office@caimmointernational.com
Www.caimmointernational.com
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APPENDIX
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AKTIENKENNZAHLEN CA IMMO

in € je Aktie 2007 2006
Net Sales/Aktie 1,58 1,50
Operativer Cash-flow/Aktie 1,07 0,93
Net Income/Aktie 0,67 1,16
NAV/Aktie 22,04 20,62
P/E-Ratio (KGV) 23 19
Kurs/Cash-flow 14 23
Return on equity 4,5% 5,6%
Borsenkapitalisierung (in Mio. €)* 1.335,1 1.286,2
Anzahl Aktien (31.12.) 87.258.600 58.172.400

* per 31.12.2007
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AKTIENKENNZAHLEN
CA IMMO INTERNATIONAL

in € je Aktie 2007 2006
Net Sales/Aktie 0,88 1,47
Operativer Cash-flow/Aktie 0,47 1,03
Net Income/Aktie 1,58 1,83
NAV/Aktie 14,93 13,41
P/E-Ratio (KGV) 7,4 8,6
Kurs/Cash-flow 24,8 15,3
Return on equity 10,5% 11,6%
Borsenkapitalisierung (in Mio. €)* 504,1 686,7
Anzahl Aktien (31.12.) 43.460.785 43.460.783

* per 31.12.2007
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CA IMMO-AKTIE

Kursentwicklung der CA Immo-Aktie in den letzten Wbnaten

L

CA Immo-Aktie
ATX

IATX

EPRA
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CA IMMO INTERNATIONAL-AKTIE

Kursentwicklung der CA Immo International-Aktie dien letzten 12 Monaten

CA Immo International-Aktie
ATX

IATX

EPRA

I
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