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CA Immo Gruppe 2007:
AUFSTIEG IN DIE ,EUROPALIGA*

» Starkes Geschaftsjahr 2007 fur die CA Immo GruppeMieterldse +60%,
Konzernergebnis +27% operativer Cash-flow +74%

* Immobilienvermégen erreicht mit plus 17% Wert von 25 Mrd. €

* CA Immo: Erwerb der deutschen Vivico als Plattformfir Deutschland-
Geschaft

« CA Immo Gruppe verfiigt tiber Gesamtnutzflache von Mio. m?

» CA Immo International: Fortsetzung des Wachstumskuses

Die CA Immo Gruppe hat nach dem ,Jahr des Umbau&006 das vergangene Geschaftsjahr fur
einen nachhaltigen Ausbau ihrer Position genitzt.d®@n wichtigen Kennzahlen gelangen weiterhin
kraftige Steigerungen: So erhdhten sich die Miéserlum 60%, das EBITDA um 53%, das
Konzernergebnis um 27% und der operative Cash-glmgar um 74%.

Das Immobilienportfolio wurde nach Nutzflache unéimaRgeblich ausgebaut, sodass beide Werte
nun auf neuen Rekordhdhen liegen (Nutzflache 21084mz2; Marktwert 2.535,3 Mio. €). Der Erwerb
des deutschen Vivico-Konzerns als kiinftige Plattfatler Deutschland-Aktivitaten war rund um den
Jahreswechsel ein weiterer Meilenstein auf dem \Wegdie CA Immo Gruppe 2007 unter die
grofiten Immobiliengesellschaften Europas katapthigt. Diesen Weg ist die Gruppe trotz
schwierigster Rahmenbedingungen auf den interraorKapitalmarkten konsequent und langfristig
ausgerichtet gegangen.



Organisationsstruktur der CA Immo Gruppe
Zum Stichtag 31.12.2007
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* CA Immo hat ihren Anteil an CA Immo Internationial bisherigen Verlauf von 2008 weiter aufgestockt.

CA Immobilien Anlagen AG: Neue strategische BasisiiDeutschland

Die CA Immo Gruppe ist in den vergangenen zweigalzur Investmentgruppe ausgebaut worden.
Mit der Bindelung des Osteuropa-Geschafts in CAdnimernational ging die Konzentration der CA
Immo auf die Zielmarkte Osterreich und Deutschlaimther. Mit dem Ankauf des Hessen-Portfolios
setzte die Gesellschaft Ende 2006 hier einen emsggkanten Schritt. Der Erwerb des deutschen
Immobilienentwicklers Vivico, der auf die Entwicklg ganzer Stadtviertel auf ehemaligen
Grundstticken der deutschen Bahn spezialisieftrisigt der Unternehmensgruppe eine neue
Plattform fir ihre Aktivitaten in Deutschland. Adfeser Basis wird das Projektentwicklungsgeschaft
auf diesem wichtigen Markt konsequent vorangetrieBabei ergeben sich durch das Know-how der
Vivico und die Erfahrungen der CA Immo umfangrei@wnergien, die das weitere Wachstum der
CA Immo Gruppe stimulieren.

Das Portfolio der CA Immo Gruppe bestand zum Jamas 2007 aus insgesamt 212 Liegenschaften,
die sich auf 183 Ertragsobjekte und 29 Projektesklungen, Zielkaufe oder Beteiligungen verteilten.
Die Gesamtnutzflache stieg um 17% und erreichté22178 m?2 (inkl. Projekte und Kfz-Platze), der
Wert des Portfolios stieg im Jahresabstand um 20P2,835 Mrd. €.

Nach Zielmarkten betrachtet, liegen 40% der Nuthiéin Deutschland sowie 32% in Osterreich,
gefolgt von Ungarn und Rumanien (jeweils 6%). Ban dNutzungsarten tiberwiegen Biiros mit 59%
Anteil an der Nutzflache. 18% entfallen auf Gewé@émhen und Lager, 9% auf Retailflachen, 5% auf
Hotels und 5% auf Wohnungen.

Die durchschnittliche wirtschaftliche Leerstandsgu@emessen am Jahressollmietertrag) erreichte
Uber das gesamte Portfolio der Gruppe 3,8%, zuanBdtichtag betrug der Leerstand 3,1%
(gegentber 7% Ende 2006).



Bei den Mieterldsen stammten 2007 rund 36% ausdobland, 33% aus Osterreich und 31% aus Ost-
und Sudosteuropa. Unter den Nutzungsarten trugeosBiil 77% zum Gesamtmieterlds bei,
Wohnungen zu 9%, Retailflachen zu 7%, Hotels zuw#hsonstige Nutzungsarten zu 4%.

Bei ihren Geschéaftsergebnissen konnte CA Immolénatichtigen Werten deutliche Steigerungen
erzielen: So stiegen die Mieterldse gegenitber 20060%, und zwar von 77,1 Mio. € auf 123,3 Mio.
€. Die Umsatzerlése wuchsen parallel dazu um 568wureichten 144,6 Mio. € (nach 92,6 Mio. € im
Jahr 2006). Beim Nettoergebnis gelang eine Stengeum 63%; es lag fur 2007 bei 108,7 Mio. €.
Das EBITDA kletterte um 53% und stand am Bilanidtig bei 90,7 Mio. €.

Kraftig zugelegt haben auch das EBIT mit einem Rlus68% (von 90,2 Mio. € auf 151,5 Mio. €)
sowie das EBT mit einem Zuwachs um 26% (von 84,8. Miauf 106,2 Mio. €). Dem entsprechend
wuchs auch das Konzernergebnis um 27% und erré8&®eMio. € (Vergleichswert aus dem
Vorjahr: 66,4 Mio. €). Der operative Cash-flow llagi 83,4 Mio. € und stieg somit um 74%.
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Mio. € 2007 2006 Verdnderung
Mieterlase 1233 771 +60%
Umsatzerlise 144 6 926 +56%
Nettoergebnis (NOI) 108.7 00,6 03%
NOTI in % vaom Umsatz 7a5%, 73%;
Ergebnis aus Immobilienverkauf 5.7 1.3 22%
EBITDA 90.7 59.2 +53%
EBITDA in %o vown Umsalz 63% 64%;
Ergebnis aus Neubewertung 65.4 32,5 +101%
operatives Ergebnis (EBIT) 151.5 90,2 +68%0
EBIT in % vom Umisatz 105% 87%
Fmanzergebnis -453 -59
Ergebnis vor Stenern (EBT) 106.2 84.3 +26%

Konzernergebnis 83.9 06.4 +27%
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Konzernbilanz Kurzfassung 2007 2006

i Mio. € % in Mio. € %
Immobilienvermégen 25353 66% 13183 499
Anzahlungen auf Immobilien 0 0 7977 29%
Immaterielles Vermogen 340 1% 304 1%
Finanzanlagen und sonstiges 637.6 17% 447 2%
Steuerabgrenzung 0.8 0% 1.8 0%
langfristiges Vermdgen 3.207.8 84% 2.191.9 81%
Forderungen 476 1% 30,7 1%
liquide Mittel und Wertpapiere 5681 15% 4892 18%
kurzfristiges Vermdigen 615.6 16% 519.9 19%
Summe Aktiva 38234 100% 2.712.8 100%
Eigenkapital 22654 59% 14852 55%
Verbindlichkeiten aus Anlethe 194 4 5% 193.9 7%
langfristige Fmanzverbindlichkeiten 9622 25% 8424 31%
kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 251,1 7% 51,2 2%
iibrige Verbindlichkeiten 574 294 71.5 3%
Steuerabgrenzung 92.9 2% 68,6 2%
Sunumne Passiva 38234 100% 27178 100%

Portfolio-Erweiterung in Osterreich und Deutschland
Im vergangenen Geschaftsjahr hat CA Immo ihr Plotfo den beiden Kernmarkten maf3geblich
ausgeweitet:

In Wien wurde ein Paket mit 23 Liegenschaften eb&ar wodurch mit einem Schlag rund
60.000 m2 Nutzflache zum Portfolio kamen (inkl. hau errichtender Flachen).

In Deutschland wurde 2007 das im Vorjahr erworhgtessen-Paket* erstmals
bilanzwirksam. Die 36 Liegenschaften umfassen @@ 000 m? vermietbare Flache und
brachten allein 2007 Mieterlése von rund 42 Mio. €.

Mitten im Berliner Zentrum erwarb CA Immo ein Betlénzentrum mit 35.000%ndas an
offentliche juristische Dienststellen vermietet ist

In Hamburg entwickelt die Gesellschatft fur den Tikghzern Hennes & Mauritz eine Top-
Logistikimmobilie.

Ein Biroobjekt in Berlin Charlottenburg nahe denrfikitstendamm erweiterte das
Deutschland-Portfolio um 5.340°m

Zusatzliche markante Veranderungen im Portfolioemaginerseits die Verkaufe einiger Flachen, die
nicht in die strategische Gesamtausrichtung de$dios gepasst hatten, andererseits die
Fertigstellung und Er6ffnung des Hotels am WieneniRveg am Gelande der ehemaligen
Staatsdruckerei. CA Immo hat damit ihr erstes Hhotgekt nicht nur in ,Eigenregie” abgeschlossen,



sondern zu einem ,Landmark” am qualitativ und gitativ dicht besetzten Wiener Hotelmarkt
gemacht.

Erwerb des Immobilienentwicklers Vivico

Den grof3ten Einfluss auf das Portfolio und die kefMarktprasenz hat jedoch der Erwerb des
Vivico-Konzerns, mit dem sowohl umfangreiche Flatkem Portfolio kommen als auch die ganze
Know-how-Breite dieses erfahrenen deutschen Entaiislganzer Stadtviertel in die CA Immo
Gruppe eingebunden wird. Allein durch den Erwerb\dgico erhdht sich das CA Immo-
Immobilienvermdgen um 42%. Das bereits vermietete. in Entwicklung befindliche
Flachenangebot wuchs dadurch um rund 6,9 Mio. i@dndbesten innerstadtischen Lagen wie unter
anderem in Berlin, Frankfurt am Main, Miinchen uridrKsowie weiteren deutschen Grol3stadten zu
finden sind. Die CA Immo Gruppe verfugt somit Uber gewerblich nutzbares Flachenangebot von
rund 9 Mio. m?, wobei das Vivico-Portfolio optimalm langfristig und auf Substanz ausgerichteten
Portfolio der CA Immo Gruppe passt.

CA Immo International AG: Konstante Nutzung der Chancen in Osteuropa

Die borsenotierte Tochter der CA Immobilien Anlage® biindelt das Immobiliengeschéft der

Gruppe in den Staaten der CEE-, SEE- und GUS-Rellidrdem Projektentwicklungsfonds CA

Immo New Europe und dem H1 Hotelfonds wurden weitemlageprodukte fir institutionelle
GrolRRanleger mit klarer inhaltlicher Profilierungsghaffen. Lokale Teams in Budapest, Prag, Bukarest
und Belgrad bieten ein Maximum an lokaler Vernetzun

Portfolio von rund 725.867 m?

Die Portfolio-Politik der Gesellschaft war von aesaggenen Ausbau- und Verkaufsaktivitéaten
gepragt. In Summe wuchs das Immobilienvermdgenrgdggr 2006 um 34% auf 708,4 Mio. €
(saldiert u Ab- bzw. Neuzugénge, Investitionen liaj€ktentwicklungen und den Wertzuwachs). Das
Portfolio umfasste per 31.12.2007 insgesamt 27drisghaften, davon 17 Ertragsobjekte, sieben
Projekte in Entwicklung sowie drei Objekte, fir die Rahmen eines Zielkaufs bereits Anzahlungen
getatigt wurden. Diese Liegenschaften boten zusaneime Nutzflache von rund 725.802 m2 (inkl.
Projekte und Kfz-Platze).

Bei der geografischen Verteilung liegen 22% derzN&the in Ungarn, gefolgt von Ruméanien mit
20% und Polen mit 17%. Nach Nutzungsarten betrgahdeninieren Buroflachen das Portfolio (rund
68% an der Gesamtnutzflache). Auf Retailflachefeiah 15% und auf Hotels 10% der Nutzflache.
Die durchschnittliche wirtschaftliche Leerstandsgug@emessen am Jahressollmietertrag) erreichte
3,5%, am Bilanzstichtag lag der Leerstand bei 3dégentber 7% Ende 2006).



Weitere Aufwartsentwicklung bei Geschaftszahlen

Die wesentlichen Geschéaftsergebnisse entwickeltdrbgi CA Immo International weiterhin nach
oben: Der Umsatz stieg um 10% von 47,6 Mio. € 8 %io. €. Die Mieterlése blieben mit 38,1
Mio. € nach 38,2 Mio. € konstant, da sich die Alsiionen 2007 primar auf neue
Projektentwicklungen und nicht auf Ertragsobjeleedgen. Das Nettoergebnis verbesserte sich um
7% auf 36,3 Mio. €. Das operative Ergebnis (EBEJte um 30% zu und belief sich auf 82,9 Mio. €.
Das Konzernergebnis kletterte zugleich um 41% agdki 67,2 Mio. €.
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Mio. € 2007 2006 Verdnderung
Mieterldse 38.1 352 -0.2%
Umsatzerlése 52.3 476 +10%
Nettoergebnis (NOI) 36.3 34.0 +7%
NOIL in %a vom Umsatz 69% 71%

Ergebms aus Immobilienverkauf 3.9 3.0 30%
EBITDA 27.0 32.0 -15%
EBITDA in %o vom Umsatz 52% 67%

Ergebms aus Neubewertung 57,6 3258 +76%
operatives Ergebnis (EBIT) 82.9 63.8 +30%
ERIT in %s vom Umsatz 158% 134%

Finanzergebms -2,0 -4.7 +57%
Ergebnis vor Stenern (EBT) 81.3 59.1 +38%p

Konzernergebnis 67.2 47.8 +41%
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Konzernbilanz Kurzfassung 2007 2006

n Mio. € %o i Mio. € Yo
Immobilienvermagen 708.4 73% 3300 64%
Immaterielles Vermégen 0.7 0% 0.5 0%
Finanzanlagen und sonstiges 107.3 11% 42.7 3%
Steuerabgrenzung 4.7 0.5% 51 1%
langfristiges Vermiigen 821.2 84% 578.5 70%
Forderungen 11,0 1% 13.6 2%
liquide Mittel und Wertpapiere 143.6 15% 2349 28%
kurzfristiges Vermigen 154.6 16%0 248.4 30%
Summe Aktiva 9758 100% 8269 100%
Eigenkapital . 692.0 T1% 5827 T70%
langfristige Finanzverbindlichkeiten 207.7 21% 197.5 24%
kurzfristige Finanzverbindlichkeiten 248 3% 12.8 294
iibrige Verbindlichkeiten 278 3% 240 3%
Steuerabgrenzung 24,0 2% 9.8 1%
Summe Passiva o758 100% 826.9 100%

Portfolio-Strategie: Gezieltes Wachstum auf allen Mrkten
Die Weiterentwicklung des Liegenschaftsportfolica\2007 von einer Mischung aus attraktiven
Neuzugangen und strategisch geplanten punktuekbeaw®erungen gepragt. Die Highlights unter den
neuen Liegenschaften:
= In Polen stieg CA Immo International mit 50% amjPko,Poleczki Business Park" in
Warschau ein. Die anderen 50% héalt der Joint Verartner UBM, an dem die Gesellschaft
mit 25% plus vier Aktien beteiligt ist.
= In Tschechien stieRen das Business Hotel ,Dipldbsatiter” in Pilsen, das Projekt ,CITY
Deko" in Prag sowie die ,English International Scolidebenfalls in Prag) zum Portfolio
hinzu. Abgegeben wurde das Biroobjekt ,Jungmannav®rag, wobei aus dem
Verkaufserlos eine Wertsteigerung um 115% gegendéeikumulierten Investitionen erzielt
werden konnte.
= Mit dem Burohaus ,Capital Square” in Budapest uad%D%-Beteiligung am Projekt ,Duna
Center Gyor" (ein Fachmarktzentrum) erweiterte @#no International auch ihre Prasenz in
Ungarn.
= Die bulgarische Hauptstadt Sofia ist Standort d¥¥ Zixierten Projektes ,Mega Park", wo
CA Immo International einen multifunktionalen Geddékomplex nach Fertigstellung
tbernehmen wird.
= Den serbischen Markt hat die Gesellschaft mit dBeigrad Office Center” (ein Zielkauf)
und dem Bulroprojekt ,Sava City" erstmals betreten.
= |n Russland wird CA Immo International gemeinsarhaeim Immobilienentwickler
Warimpex die ,Airport City St. Petersburg” errichte



Aktienkurs: Beide Gesellschaften unter ungtinstigef®ahmenbedingungen

Kursentwicklung und Performance der CA Immo-Aktieduwder CA Immo International-Aktie waren
2007 in gleicher Weise von den Turbulenzen aufidesmnationalen Kapitalmarkten betroffen. Im
ersten Halbjahr zeigten beide Titel ein gewohrtiggs Wachstum. Dem Wechsel der CA Immo-
Aktie in das Prime Segment der Wiener Borse ging erfolgreiche Kapitalerh6hung voraus.

Zur Jahresmitte begann dann die negative Entwigkéwd den weltweiten Finanzplatzen auch die
Wiener Borse negativ zu beeinflussen. Beide Akki@mten sich ebenso wie die gesamte Branche
dem Abwartstrend nicht entziehen und mussten stéuksriickgédnge hinnehmen. Die Aktie der CA
Immo notierte zum Jahresende mit einem Abschlagwod 30% zu ihrem inneren Wert am
Bilanzstichtag, jene der CA Immo International mirtem solchen Abschlag von rund 23%.

Dieses Missverhaltnis zwischen tatsachlichem Wert.thternehmen und dem Bild, das die
Aktienkurse vermitteln, legt zugleich nahe, daszeie ein glinstiger Zeitpunkt zum Einstieg in diese
Titel ist. Es ist absehbar, dass die beiden Borgsekder CA Immo- und CA Immo International-
Aktie im Lauf des Jahres 2008 die erfreuliche Gaishund Wertentwicklung der Gesellschaften
wieder deutlich realitatsnéher abbildet.

Ausblick 2008

Die CA Immo Gruppe wird ihren Weg der Diversifizielg und der nachhaltigen Expansion weiter
fortsetzen. Dabei liegen die Schwerpunkte in Déudsdd und auf jenen Markten in Stdosteuropa, auf
welchen die Gruppe tber CA Immo International lerstiark vertreten ist. Dem Geschaftsfeld
~Projektentwicklung“ kommt besondere Bedeutungwobei hier speziell die Entwicklung von
Stadtvierteln durch Vivico in Deutschland, die Aititen des H1 Hotelfonds und des CA Immo New
Europe in den Regionen SEE und Russland forciedeve

Als Investitionsrahmen sind fir die CA Immo Grupped 600 Mio. € fiir Bestandsobjekte und je 350
Mio. € fur Projektentwicklungen in Deutschland (tibévico) sowie in Osteuropa (tiber CA Immo

New Europe) vorgesehen. Damit ergibt sich ein V@aomon rund 1,3 Mrd. € fir die
Weiterentwicklung des Portfolios. Somit ist absehtass das Immobilienvermégen der Gruppe Ende
2008 die 5 Mrd. €-Marke Uberschreiten wird. Unberidlavon bleibt die strategische Zielsetzung,
Gewinne aus Liegenschaftsverkaufen zu lukriereniomidufenden Geschéftsjahr ein bis drei Objekte
im Gegenwert von 10 bis 15% des Immobilienvermogengerkaufen. Mit der erfolgreichen
VeréulRerung des ,Renaissance Tower" in Warschdudsim Februar 2008 ein erstes Etappenziel
bereits erreicht.

Beim Ergebnis fir 2008 ist fur CA Immo wie fir CAuiino International mit einer stabilen positiven
Weiterentwicklung der Unternehmenswerte zu rechnen.
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