=& CA IMMO

BERICHT DES VORSTANDES

15. April 2008

BERICHT DESVORSTANDESDER CA IMMOBILIEN ANLAGEN
AKTIENGESELLSCHAFT ZU DEN TAGESORDNUNGSPUNKTEN 6 UND 8 DER 21.
ORDENTLICHEN HAUPTVERSAMMLUNG AM 13. MAI 2008

= Gem. 8153 Absatz4iVm § 65 Absatz 1b und 174 Absatz 4 AktG

Im Rahmen der 21. ordentlichen HauptversammlungCdemmobilien Anlagen Aktiengesellschaft
am 13. Mai 2008 soll

1.

die in der 20. ordentlichen Hauptversammlung vomi2&i 2007 gemanR § 174 Abs 2 AktG
erteilten Erméchtigung des Vorstandes gedndertemerbdass der Vorstand bis 12. Mai 2013,
mit Zustimmung des Aufsichtsrates, Wandelschuldheeibungen im Gesamtnennbetrag von bis
zu Euro 317.185.011,00 einmalig oder mehrmals uatisschluss der Bezugsrechte der
Aktiondre ausgeben und den Inhabern von Wandeldebrdchreibungen Wandlungsrechte auf
bis zu 43.629.300 Stuck auf den Inhaber lautenden®@iktien der Gesellschaft nach naherer
Maf3gabe der vom Vorstand festzulegenden Wandebbatnsichreibungsbedingungen gewahren
darf; und

der Vorstand ermachtigt werden, eigene Aktienzdieor nach § 65 Absatz 1 AktG erworben
wurden, auf eine andere Art als tber die Borse mdetuge Offentlicher Angebote zu veraufRern.

Da die Ermachtigung unter Punkt 1. den Ausschles®dzugsrechte beinhaltet und im Zuge der
Erméachtigung zum Ruckkauf und zur Wiederveraul3eaiggner Aktien unter Punkt 2. die
Bestimmungen zum Bezugsrechtsausschluss sinngemé®enden sind, erstattet der Vorstand der

CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft entsprewhelen einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen folgenden

Bericht.



Zu Punkt 1

Die vorgeschlagene Erméachtigung zum AusschlusBerugsrechte auf

Wandelschuldverschreibungen ist im Interesse dselehaft und der Aktionare. Die Vorteile von

Wandelschuldverschreibungen liegen in den attraktivinanzierungsmaoglichkeiten fir die

Gesellschaft, dem hohen Wandelkurs sowie in deshief3ung von neuen Anlegerkreisen.

a. Die Gesellschaft fuhrt seit langem ein aktives Mpamaent ihrer Kapitalstruktur durch, um die
Kapitalkosten so niedrig wie moglich zu halten. \Walschuldverschreibungen stellen und stellten
ein angemessenes Mittel dar, um dieses Ziel zickee. Durch die hohe Sicherheit fur
Anleiheglaubiger erhélt die Gesellschaft eineniBieen und schnellen Zugang zu attraktiven
Finanzierungskonditionen, teilweise unter dem Nivean Fremdkapitalinstrumenten. Attraktive
Finanzierungskonditionen kénnen jedoch nur erreigden, wenn die Gesellschaft rasch und
flexibel auf glinstige Marktkonditionen reagieremkaDieser Vorteil wiirde durch eine
Bezugsrechtsemission mit einer mindestens zweiwéchBezugsfrist zunichte gemacht.

Zusatzlich kénnen durch die Begebung von Wandeldgbtschreibungen die Kapitalstruktur der
Gesellschaft erweitert und die Bilanzstruktur des@8lschaft verbessert werden. Abhéangig von
der gewahlten Struktur kann das Uber die Wandeldebrschreibungen aufgenommenen
Fremdkapital zur Ganze oder zum Teil von der Alfisibeh6rde oder internationalen
Ratingagenturen wie Eigenkapital bewertet werdéme Eolche Bewertung erméglicht wiederum
ein verbessertes Rating der Gesellschaft und kamit@u niedrigeren Finanzierungskosten bei
zukinftigem Fremdkapital der Gesellschaft fiihren.

b. Bei Wandelschuldverschreibungen wird Investorerrdibe das Recht eingerdumt, zu einem
bereits bei der Ausgabe der Wandelschuldverschiganfestgelegten Preis (Wandlungspreis)
kinftig Aktien der Gesellschaft zu erwerben, wotider Zugang zur Substanz und zur
Ertragskraft des Unternehmens ermoglich wird. Aatd Weise erhalten Investoren auch die
Moglichkeit, an einer Wertsteigerung des Unternamsrteilzunehmen.
Wandelschuldverschreibungen bieten die Moglichkké aufgrund der Kursentwicklung starke
Volatilitat der Aktie der Gesellschaft zugunstem @esellschaft zu verwerten und damit die
Kapitalkosten der Gesellschaft zu senken. DurchKdiditionen der
Wandelschuldverschreibungen wird der Ausgabekurgulemittierenden Aktien tber dem zum
Emissionszeitpunkt liegenden Aktienkurs liegen,assdder Gesellschaft im Vergleich zu einer
sofortigen Kapitalerhdhung zusatzliches Kapitalefiigrt werden kann. Die Praxis hat gezeigt,
dass der Wandlungskurs bei Emissionen mit Bezug@aschluss meist héher festgesetzt
werden kann, als bei gleichwertigen EmissionenGeivahrung eines Bezugsrechtes. Dies liegt in
der Struktur von Bezugsrechtsemissionen, bei deimmmindestens zweiwéchige Bezugsfrist
einzuhalten ist. Bei einem Bezugsrechtsausschiirssdn daher mehr finanzielle Mittel flr die
Gesellschaft bei einer niedrigeren Anzahl zu eergtiden Aktien generiert werden. Aus diesem
Grund ist der Ausschluss der Bezugsrechte mittliéeveeich gangige Praxis bei der Begebung
von Wandelschuldverschreibungen auf den Kapitalteérk



AuBerdem wird eine Wandelschuldverschreibung ofiratd positives Signal am Kapitalmarkt fur
die Zuversicht des Managements hinsichtlich detiaftigen Entwicklung des Aktienkurses
bewertet. Diese Zuversicht spiegelt sich im Wangiluars wider, der aus den oben angefihrten
Grinden meist hdher angesetzt werden kann, wenmgBexchte ausgeschlossen werden.

c. Wandelschuldverschreibungen werden tblicherweisanstitutionellen Investoren gezeichnet,
die sich auf diese Veranlagungsform spezialisiabieim, und die auch von den zu begebenden
Wandelschuldverschreibungen erschlossen werdeens@lie Gesellschaft kann somit durch die
Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen ohne Beztlge eine neue Investorenbasis
erschlieen. Institutionelle Investoren stellerzggdle Anforderungen an Stiickelung,
Ausgestaltung und zeitliche Flexibilitat der Warsddluldverschreibungen. Attraktive
Finanzierungskonditionen kénnen nur dann erreigrtden, wenn die Gesellschaft rasch und
flexibel reagieren kann. Die Emission von Wandalédberschreibungen mit Bezugsrechten
wuirde aufgrund der mindestens zweiwdchigen Bezuobtsperiode dazu fihren, dass es nicht
oder nur in geringem Ausmafd mdglich ist, diesarmtitutionellen Investoren zu platzieren.
Daher ist der Bezugsrechtsausschluss aus strdtegidinanztechnischen und
unternehmensorganisatorischen Grinden erfordedinhgie mit der Begebung von
Wandelschuldverschreibungen fir die Gesellschafiurelenen Vorteile optimal ausschépfen zu
koénnen.

Zudem ist anzumerken, dass bei marktgerechter Bemgeeiner Wandelschuldverschreibung mit
Bezugsrechten (d.h. zu den besten am Markt erzexiionditionen fur die Gesellschaft) die
Bezugsrechte wertlos sind.

Durch den Verzicht auf die zeit- und somit aucht&naufwandige Abwicklung der Bezugsrechte
kénnen der Kapitalbedarf der Gesellschaft auslgichfristig bietenden Marktchancen sehr
zeitnah gedeckt sowie zuséatzlich neue Investoremimnd Ausland gewonnen werden. Durch
die Mdglichkeit des Bezugsrechtsausschlusses vaingrdeine Starkung der Eigenmittel und eine
Senkung der Finanzierungskosten im Interesse dggllSehaft und aller Aktionare erreicht.

d. Der Ausgabebetrag der bei Ausiibung der Wandlunigeremszugebenden Aktien
(Wandlungskurs) errechnet sich nach dem Borselaréktie zuzilglich eines Aufschlages, der
der Erwartung der Kursentwicklung der GesellsclmfZusammenhang mit ahnlichen
Transaktionen am relevanten Markt entspricht. Aese Weise ist die Gesellschaft in der Lage,
innerhalb des Erméachtigungszeitraumes attraktivegAbebedingungen flexibel festzusetzen.
Gleichzeitig kann der erwarteten Entwicklung desiéxkkurses Rechnung getragen und auf die
zum Ausgabezeitpunkt Ublichen Konditionen und Gegghheiten der internationalen
Finanzmarkte eingegangen werden.

Die vorgeschlagene Ermachtigung zum Ausschlus8erugsrechte ist durch das angestrebte Ziel,
namlich eine Optimierung der Kapitalstruktur undeeSenkung der Finanzierungskosten und damit
eine weitere Festigung und Verbesserung der Wegtimposition der Gesellschaft im Interesse der



Gesellschaft und der Aktionare zu gewahrleistechlgzh gerechtfertigt. Der Bezugsrechtsausschluss
ist dartiber hinaus auch angemessen und notweneligdie erwartete Zufuhr von Eigenkapital durch
die zielgruppenspezifische Orientierung der Warakelklverschreibungen kostenintensivere
Kapitalmaflinahmen ersetzt, glinstige Finanzierungitonen bietet und eine langfristige und
flexible Geschéftsplanung und Verwirklichung deplgaten Unternehmensziele zum Wohle der
Gesellschaft und, damit verbunden, auch aller Aére sichert. Ohne Ausschluss der Bezugsrechte
ist es der Gesellschaft nicht méglich, rasch uexlililel auf giinstige Marktkonditionen zu reagieren.
Der Vorstand der Gesellschaft erwartet, dass detlefder Gesellschaft aus dem Begeben von
Wandelschuldverschreibungen unter Bezugsrechtdaussallen Aktionaren zugute kommt und das
Gesellschaftsinteresse daher den Nachteil der Aktedurch den Ausschluss der Bezugsrechte
Uberwiegt. Zusammenfassend kann bei Abwagungaigefihrten Umsténde festgestellt werden,
dass die Ermachtigung zum Bezugsrechtsausschldenibeschriebenen Grenzen erforderlich,
geeignet, angemessen und im Uberwiegenden Intatessgesellschaft sachlich gerechtfertigt und
geboten ist.

Zu Punkt 2.

Die vorgeschlagene Ermachtigung zum Ausschlus8eeugsrechte zur VerdulRerung auf eine andere
Art als Uber die Bérse oder im Zuge 6ffentlichemg@hbote ist im Interesse der Gesellschaft und der
Aktionére.

a. Beider VerauRerung eigener Aktien soll die Modtieih bestehen, Aktien im Rahmen von
Mitarbeiterbeteiligungsprogrammen an Arbeitnehrfetende Angestellte und Mitglieder des
Vorstandes der Gesellschaft oder der mit ihr vedleuan Unternehmen bevorzugt anzubieten. Zu
diesem Zweck sollen die Bezugsrechte im dafir notiigeen Umfang ausgeschlossen sein. Der
Kreis der Berechtigten, die Anzahl der jeweils aigebenden Aktien, der Ausgabebetrag sowie
die sonstigen Ausgabedingungen werden vom Vorstahdustimmung des Aufsichtsrates
festgelegt. Der Ausgabepreis ist nach Mal3gabeetesilf aktuellen Borsekurses der Aktie unter
Beriicksichtigung eines angemessenen Abschlagsifegen. Samtliche eigenen Aktien sollen im
Rahmen von Mitarbeiterprogrammen veraul3ert werdanén. Soweit der Vorstand betroffen ist,
werden die Ausgabebedingungen vom Aufsichtsragédstit. Gemal § 153 Absatz 5 AktG stellt
die vorrangige Ausgabe von Aktien an den angefahHPersonenkreis einen ausreichenden Grund
fur den Ausschluss der Bezugsrechte dar.

b. Die Gesellschaft hat in der Vergangenheit die sfiathe Zielsetzung, in den Landern Zentral-
und Osteuropas zu expandieren konsequent umgeBet#ortfihrung dieser Expansion und die
ErschlieBung neuer Méarkte wird auch in Zukunftwesentlicher Eckpfeiler der Strategie der
Gesellschaft sein. Dies kann nur durch Akquisitiomen entsprechenden Beteiligungen in den
Landern Zentral- und Osteuropas erfolgen. DamiZusammenhang ist auch die gleichzeitig
beantragte Ermé&chtigung zum Ausschluss der Beztigsrbei der Veraul3erung eigener Aktien
zu sehen. Die Ermachtigung zum Ausschluss der Beealgte soll dem Vorstand die notwendige
Flexibilitat bei der Ausfiihrung seiner Akquisitigisategie einrdumen, indem eigene Aktien bei



entsprechendem Bedarf auch als (teilweiser) Kaigpie Erwerbsvorgange eingesetzt werden.
Die genaue Gestaltung derartiger Transaktionen wirHinzelfall nach Mal3gabe der Satzung
und der Geschaftsordnungen fiir den AufsichtsratdemdVorstand im Einvernehmen mit dem
Aufsichtsrat festgelegt.

c. Ferner dient die Verkaufserméachtigung zur BedierworgWandelschuldverschreibungen, welche
die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft aufu@dlage des
Hauptversammlungsbeschlusses vom 13. Mai 2008 thegib

Zusammenfassend kann bei Abwagung aller angefibmestinde festgestellt werden, dass die
Erméachtigung zum Bezugsrechtsausschluss in deihbelsenen Grenzen erforderlich, geeignet,
angemessen und im Uberwiegenden Interesse dersgbaéll sachlich gerechtfertigt und geboten ist.
Ein Erwerb von Beteiligungen oder anderen Vermogenten oder besondere, im Interesse der
Gesellschaft und der Aktionare gelegene, Transagsioukturen konnte die Veraulierung eigener
Aktien unter Bezugsrechtsausschluss erforderlictheia. Sollte der Vorstand von der ihm erteilten
Erméachtigung zum Ausschluss der Bezugsrechte Geltoraachen, so ist durch den Vorstand ein
neuerlicher schriftlicher Bericht ber den Grunddén Ausschluss der Bezugsrechte zu erstellen und
gemal 8§ 171 Absatz 1 AktG zu verdffentlichen.

Gemal § 169 Absatz 2 AktG kann die Ermachtigundhaahstens 5 Jahre befristet werden. Die
Zeitspanne wird mit dem vorgeschlagenen Beschlusgeschopft.

Der Vorstand



