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Auch im Geschaftsjahr 2007 war die Zusammenarkagchen dem Aufsichtsrat und dem Vorstand
von intensiven und offenen Diskussionen zur wirddttichen Lage, den Perspektiven des
Unternehmens sowie zu einzelnen Sonderthemen depegAufsichtsrat ist in regelmalligen
Abstanden zusammengetroffen, um sich mit der Gésehiind Finanzlage, Personalveranderungen,
Risikolage und Risikomanagement sowie Investitiamst Akquisitionsvorhaben von CA Immo
einschliellich ihrer Tochtergesellschaften zu sfas

Uberwachung der Geschaftsfiihrung gepaart mit interiser Zusammenarbeit

Der Aufsichtsrat hat im Berichtszeitraum samtlidgiia nach Gesetz und Satzung obliegenden
Aufgaben wahrgenommen und die Geschaftsfihrunchdien Vorstand der CA Immo tberwacht
und beratend begleitet. Um die Kontrollfunktion wadhmen zu kdénnen, erstattete der Vorstand
regelmanig — mundlich oder schriftlich — Bericheildie einzelnen Geschéafte und Malinahmen. Zu
anstehenden Entscheidungen betreffend geplantstitimeen bzw. Deinvestitionen wurde der
Aufsichtsrat zeitgerecht und umfassend zu den EiemelThemen informiert. Vom Vorstand
eingeforderte Berichte zu Sonderfragen wurden raadhordnungsgemalr’ erstattet. Ein etwaiges
Abgehen von Planungen und Zielen erlauterte destdod umfassend. Zur Beanstandung der
Entscheidungen bzw. MaRnahmen des Vorstandes dadinesVeranlassung.

Beschlussfassungen in den Gremien

In der konstituierenden Sitzung am 29.5.2007 wuidieim. Gerhard Nidetzky und Univ.-Prof. Dr.
Christian Nowotny als Vorsitzender bzw. dessen\&#leter bestatigt. August Wilhelm Jungmeister
ist nach Ablauf seiner Funktionsperiode im Mai 260% dem Aufsichtsrat ausgeschieden. Wir
danken ihm fir die aktive Unterstitzung, insbesoaiér seine aulRerst hilfreiche Beratung bei der
Betreuung der privaten Aktionare. Als neues Miheurde DI Horst Péchhacker in den Aufsichtsrat
gewahlt. Im Berichtszeitraum fanden sieben Sitzardgs Aufsichtsrates statt. Daneben wurden



zahlreiche Beschlusse — wie in der Satzung undedegiligen Geschéftsordnungen fur dringende
Falle vorgesehen — auf schriftichem Wege gefasgischen den Sitzungen berichtete der Vorstand
schriftlich oder fernmundlich Gber wesentliche Vé@nge. Darlber hinaus stand der
Aufsichtsratsvorsitzende

in engem Kontakt mit dem Vorstand und informierda @éGesamtaufsichtsrat ber das jeweilige
Ergebnis der Gespréche. Investitionsausschuss niffidngsausschuss tagten je einmal. Der
Gesamtaufsichtsrat wurde ausfihrlich von den Eetdaimgen und den dazu fiihrenden Grundlagen in
Kenntnis gesetzt. Mitte September wurde eine Nekistrierung der Aufbauorganisation
beschlossen. Fir den Vorstand und leitende Mitenbeiurde der Performancebonus neu geregelt.
Diese Agenden nahm der Gesamtaufsichtsrat wahr d€piinberufung eines Vergitungs- und
Nominierungsausschusses konnte daher abgeseheenwBret Investitionsausschuss befasste sich in
seiner Sitzung vom 10.5.2007 mit dem Erwerb desdtisgentrums in Kassel sowie mit

weiteren Investitionsmdglichkeiten am Wiener Makhie einzelnen Verantwortungsbereiche sowie
die Zusammensetzung der Ausschiisse werden inlideteil Form im Corporate-Governance-Bericht
erlautert. Alle Mitglieder erfillten die fur die Teahme an Aufsichtsratssitzungen geltenden
gesetzlichen Mindestanwesenheitserfordernissediriehschnittliche Prasenz lag bei Gber 90%.

Jahres- und Konzernabschluss 2006 samt LagebandhGewinnverwendungsvorschlag des
Vorstandes wurden in der Sitzung vom 19.3.2007dden Prifungsausschuss im Beisein des
Abschlussprifers und des Vorstandes erdrtert updifie Der Priiffungsausschuss hat eine Erklarung
des vorgesehenen Prifers eingeholt und dessensBeezi@hungen zur Gesellschaft erortert und eine
Empfehlung zur Wahl des Abschlussprifers abgegdfienveiterer Tagesordnungspunkt betraf das
Risikomanagement im Unternehmen. Auch hier wurdieekBeanstandung geubt.

Die zentralen Themen des Geschaftsjahres

Kernthemen des abgelaufenen Geschéftsjahres isteittieer die 653-Mio.-€-Kapitalerh6hung —

bisher die gréf3te in der Unternehmensgeschichte¥oimmo — und der damit einhergehende
Wechsel in das Prime Segment der Wiener Borsdrdder zweiten Jahreshalfte waren die
Investitionsstrategie und zuktnftige Ausrichtunga@eatschen Markt und damit verbunden der
Erwerb der deutschen Projektentwicklungsgesellsafigico mit einem Investitionsvolumen von

rund 1 Mrd. € die zentralen Themen. Mit dem Ziekimftig auch den deutschen Kapitalmarkt starker
zu forcieren, wurde der Aufsichtsrat mit der Grimgleines German-REIT (Real Estate Investment
Trust) befasst, in dem alle REIT-fahigen Immobilggbindelt werden. Eine entsprechende
Aktiengesellschaft mit Vor-REIT-Status wurde gegtén die Umstrukturierung durchgefthrt.

Weitere Entscheidungen betrafen den Kauf des H & dgjistikzentrums in Hamburg (Kaufpreis: 115
Mio. €) sowie den Erwerb eines Burogebaudes iniBearh 101 Mio. €. Daruiber hinaus wurden
weitere Investitionen kleineren Volumens in Ostietraind Deutschland genehmigt und der Verkauf
einer Wiener Buroimmobilie in der GonzagagasseHiessen und erfolgreich umgesetzt.



Insgesamt wurden im Berichtszeitraum Akquisitioned Deinvestitionen in Osterreich und
Deutschland in einem Gesamtumfang von rund 1,8 Elfchklusive Vivico) erdrtert.

Wesentliche vom Aufsichtsrat gefasste Beschlissienul ochtergesellschaften betrafen
Neuanschaffungen von CA Immo International, insemtliche Osteuropa-Aktivitaten gebindelt
sind, sowie Investitionen in Projektentwicklungess CA Immo New Europe, an dem CA Immo
International 60 % halt. Insgesamt wurden aucldf@éiosteuropaischen Regionen Akquisitionen und
Deinvestitionen in einem Gesamtvolumen von rund\r@. € thematisiert.

Der Aufsichtsrat liel3 sich regelmafig Gber die s@aftlichen und strukturellen Veranderungen in
den Zielmarkten von CA Immo und ihrer Tochtergessdihften sowie in den Finanz- und
Kapitalmarkten berichten und hat mit dem Vorstamedderholt Chancen und Risiken, welche sich aus
der Dynamik dieser Entwicklungen ergeben, disktutiit den Konsequenzen dieser Bewegungen
werden sich Vorstand und Aufsichtsrat auch kurftignsiv beschaftigen.

Strategische MaRnahmen und Anderung der Vorstandstsetzung

Ein zentrales Thema in der Beratung von Aufsichisna VVorstand war die Auseinandersetzung mit
der zukiinftigen strategischen

Ausrichtung des Unternehmens. Hierzu fanden uiitegawei Strategiesitzungen statt, wo man sich
ausfihrlich mit der Mittelfristplanung 2007 bis 20eschaftigte.

Mit Wirkung 31.1.2008 endete das Vorstandsmandating. Gerhard Engelsberger. Er war seit 1987,
dem Grundungsjahr der Gesellschaft, im Vorstang tétd hat in diesen 21 Jahren CA Immo zu einer
anerkannten und von den Investoren geschatzten iiemonvestmentgesellschaft aufgebaut. Wir
danken ihm fur die tatkraftige, erfolgreiche uretstvon einem auf3erordentlichen
Vertrauensverhaltnis zum Aufsichtsrat gepragte ArBedingt durch das Ausscheiden von Ing.
Gerhard Engelsberger trat eine neue

Aufgabenverteilung im Vorstand in Kraft. Damit eemgehend wurde die Aufbauorganisation neu
strukturiert, wodurch ein nahtloser Ubergang in @aschaftsagenden des — zukiinftig aus zwei
Mitgliedern bestehenden — Vorstandes sichergestetiien konnte. Aufsichtsrat und Vorstand
werden sich gemeinsam auch in Zukunft bemthen,@Ad als dynamisches, zukunftsstarkes
Unternehmen zu positionieren.

Der Einhaltung des Osterreichischen Corporate Govarance Kodex verpflichtet

Vorstand und Aufsichtsrat von CA Immo haben sichEmhaltung der Regeln des Osterreichischen
Corporate Governance Kodex verpflichtet. Der Aufsicat hat die darin festgelegten Kompetenzen
und Verantwortungen wahrgenommen und sich in segizangen intensiv mit den Anforderungen
an gute Corporate Governance und mit der Einhalten@estimmungen des Osterreichischen
Corporate Governance Kodex auseinandergesetagéimaiigen Abstanden wird Gberprift, ob
weitere Umsetzungs- oder Verbesserungsmafinahmetegeadrscheinen. Satzung und



Geschaftsordnungen werden laufend an den Kodexpasge So hat der Aufsichtsrat beispielsweise
in der Sitzung vom 19.3.2007 die Kriterien seineabhéngigkeit festgelegt. Diese sind auf der
Website der Gesellschaft unter www.caimmoag.coriffemtlicht. Auf Grundlage dieser Kriterien

hat jedes Aufsichtsratsmitglied in eigener Veramtwog erklart, dass es unabhéangig ist. Eine
Darstellung, welches Mitglied nach dieser Beurtaglals unabhdngig anzusehen ist, findet sich auch
im Corporate-Governance-Kapitel. Im Hinblick aué dimittenten-Compliance-Verordnung (ECV)
der Finanzmarktaufsicht (FMA) wurde dem Aufsichtster Jahresbericht des Compliance-
Verantwortlichen vorgelegt und erlautert. Die reg&Bigen Kontrollen durch den Compliance-
Verantwortlichen fuhrten zu keinen

Beanstandungen.

Ausschuss zur Prifung des Jahres- und Konzernabsaldses sowie Beurteilung des
Risikomanagements

Die KPMG Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatung®Hh@ hat den Jahresabschluss 2007 samt
Lagebericht und den Konzernabschluss zum 31.12.208¢hlie3lich Konzernlagebericht gepruft
und mit uneingeschrankten Prifungsvermerken venséber Konzernabschluss wurde unter
Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlivfoeschriften und Grundsétze ordnungsgemaier
Abschlussprifung und der vom International Auditamgl Assurance Standards Board (IAASB)
herausgegebenen International Standards on Audli#g geprift und als ordnungsgemaf bestatigt.
Jahres- und Konzernabschluss 2007, Lageberichten®eerwendungsvorschlag des Vorstandes
sowie Prifberichte des Abschlusspriifers wurdentdden Prifungsausschuss im Beisein des Prufers
und des Vorstandes eingehend erdrtert und gem Akt@5 gepruft. Es wurden keine Einwendungen
erhoben. Der Jahresabschluss 2007 samt Lagebeniditer Konzernabschluss zum 31.12.2007
einschliellich

Konzernlagebericht sowie der Bericht des Aufsidits und der Gewinnverwendungsvorschlag des
Vorstandes wurden dem Aufsichtsrat zur Billigunggedegt. Der Aufsichtsrat schloss sich den
Ergebnissen der Abschlussprifung an und stellteldbresabschluss gemaf § 125 Abs. 2 AktG fest.
Dem Gewinnverwendungsvorschlag des Vorstandes stitamAufsichtsrat zu.

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei den Mitgliedees &orstandes und den Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern von CA Immo fir das kontinuierliche gagement und wiinscht dem Unternehmen
weiterhin viel Erfolg!

Fir den Aufsichtsrat
Dkfm. Gerhard Nidetzky
Vorsitzender



