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Quartiersentwicklung:

|
Motor fiir zukiinftige Ertragskraft ~ =as CAIMMO

Containerbahnhof Mlnchen ca. 2000 Arnulfpark Miinchen ca. 2012

« durchdachtes Nutzungs- und stadtebaulichess Sorgfaltiges Risk/Return-Management:

Konzept — Hohes Ausmal} an Vorvermietungen
« Etappierung unter den Aspekten — Finanzierungen abgesichert
Marktabsorption und Finanzierung — Internes Know-How (Omnicon)
« Zwischennutzungen bringen Einnahmen — Frahzeitige Beteiligung von Joint-

Venture-Partnern und anderen
Entwicklern und Investoren 3



Die hochste Wertschopfung bei der
Quartiersentwicklung...

== CA IMMO

... findet in den ersten Phasen des Projekts statt
6 Quartiersentwicklung: ca. 10-15 Jahre

>

klassische Projektentwicklung: ca. 3
Jahre

Projektrendite

aufbereitete Flache

brachliegende Flache Flache mit B-Plan

erschlossene Flache

bebaute Flache

Umsetzungsphase Exit

Initiierungsphase Planungsphase



[ |
Projektentwicklung in Deutschland amz CA IMMO

€ 864 Mio. Bilanzwert Immobilienentwicklung

Voll finanziert
~25% in Bau  Hohe Vorvermietungen (50-60%)

Fokus auf Frankfurt and Miinchen Deutliches organisches

Wachstum durch
Umsetzung der

2504 in Bau- Ymfang, Nutzung etc. spezifiziert Entwicklungsprojekte

: Partner und/oder Mieter gesichert
\Y,

orbereitung Baubeginn in 2010 oder 2011
Einzigartig unter den
gelisteten Immobilien-

AGs in Deutschland

Inkludiert grof3e Stadtquartiere in
~50% Berlin
Liegenschafts- Baubeginn 2012 und spater
reserven Verkauf von Grundstlicken bereits
Baustart




Uberblick Quartiersentwicklungen .28 CA IMMO

Berlin Europacity Belsen Park Frankf. Europaviertel

Berlin Gleisdreieck Lehrter Stadtquartie Basel Erlenmatt

Miinchen Laim 290 @ Miinchen Schlossvierfills



CA Immo baut: Beispiele
Frankfurt Europaviertel

g

J-

18 ha Gesamtflache

Erreichbare Brutto Gescholl
Flache: ~ 690.000 m? 7




CA Immo baut:
Fortschritt beim Tower 185 in Frankfurt

Status Dezember
2009



CA Immo baut: Minchen Arnulfpark

18 ha Gesamtflache

1.000 Wohnungen, 4.500
Arbeitsplatze, 2 Hotels, div.
Restaurants und Nahversorger



CA Immo baut: Minchen Arnulfpark

10



CA Immo baut: Berlin Europacity

()

20 ha Flache am Berliner
Hauptbahnhof

1. Projekt startet 2010 (TOTAL
Tower)
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CA Immo baut:
Poleczki Business Park, Warschau

—

100 Mio. € Investitionsvolumen (Phase 1)
Fertigstellung im Herbst 2010

45.000 m2 Flache in erster Bauphase
16.500 m2 Mietvertrag abgeschlossen
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CA Immo baut: Wien Galleria Landstral3e

Umfassende Revitalisierung
Fertigstellung Herbst 2010
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CA Immo baut: Meininger Hotels in
Salzburg und Wien

Fertigstellung 2011
In Salzburg 100, Wien 130 Zimmer
Meininger pachtet auf Gber 20 Jahre



Portfoliostrategie und Markteinschatzung

Kernregion (O, D, PI, Hu, Cz)
Eigene Mannschaften vor Ort
Langfristiges Halten der Immobilien im
Bestand
Vermogensaufbau

. Nebenregion (Sl, Ro, Bg, Srb)
Bestehende Investments werden weitergeflihrt
Keine weiteren aktiven Wachstumsaktivitaten
Exit zu attraktiven Bedingungen maoglich

Opportunistische Einzelprojekte (Ru, Est)
Fortfihrung bereits laufender
Entwicklungsprojekte
Exit nach Fertigstellung angestrebt

' Vertiefung in Landern mit bestehender starker Prasez hat klare Prioritat vor Eintritt in ' 15
| neue Markte |

__________________________________________________________________________________________



Strategie und Ziele 2010

Organisches Wachstum und Profitabilitat steigern
Fokussierung auf Nutzungsklagséro in den bestehendéfernregionen

Rund500 Mio. € Caslu.a. in laufende Entwicklungsprojekte und vermeetet
BUroimmobilien zum Vermdgensaufbau investieren

Wertschopfun@us Entwicklungsprojekten forcieren (Fokus Deutset)
Getragen vomstarkem ImmobilienvermogdiBestand mit tiber 90 % Auslastung)
Verhaltnis 1/3 Projektentwicklung, 2/3 Bestandsintitien

Stabile Kapitalbasibeibehalten
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