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Ertrags-
und Cash 

Flow 
Wachstum

Schnelle
Integration

Stärkung des 
Bestands-
Portfolios

Exzellente
Reputation der

Europolis

Attraktive
Transaktions-

struktur

Europolis passt optimal 
zur CA Immo Gruppe

Richtige Zeit
um in CEE zu

investieren

Akquisition der Europolis bringt nachhaltige 
Wert- und Ertragssteigerung für die CA Immo Gruppe 

+
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HU
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HR
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SK 
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PL
33%

CZ
25%

Schwerpunkt des Europolis Portfolios liegt 
auf den „Kern-CEE“ Länder 

€ 1.5 Mrd Portfolio

Retail
8%

Logistik
26%

Büro
65%

Regionale Aufteilung Aufteilung nach Anlagekategorien

73% in 
Kern-CEE

~ 18 %Leerstandsrate:

Wesentliche Portfolio Eckdaten (per 31/12/09)

Portfolio Wert: € 1,504 mn

Davon developments:
€ 114 mn

Annualisierte Mieteinnahmen: ~ € 100 mn

Brutto-Anfangs Rendite: ~ 7.2 %

Vermietbare Fläche: 1,054,000 m²
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Gut diversifizierte Mieterbasis

Top Mieter Laufzeiten der Mietverträge
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Park-
Plätze

Mieter Sektor in €k % sqm % #

Pekao S.A Financial Services 6,931 7% 39,110 4% 480

Ahold CZ Food Retail 4,154 4% 33,179 3% 0

NSN Technology 3,434 3% 24,028 2% 372

Deloitte Financial Services 2,332 2% 11,332 1% 126

Carrefour Food Retail 2,183 2% 44,890 4% 20

IBM Technology 2,144 2% 12,509 1% 186

Csemege A Logistics 2,127 2% 30,260 3% 84

Orange Telecommunication 1,872 2% 7,517 1% 56

Delamode Logistics 1,245 1% 22,615 2% 28

British American Shared
Services Europe S.R.L.

Financial Services 1,110 1% 5,449 1% 85

Wüstenrot Financial Services 1,090 1% 5,989 1% 51

OTZ Logistics 1,088 1% 19,469 2% 40

Gesamt Top 12 Mieter 29,710 29%256,347 24% 1,528

Miet-
Erlöse p.a.

Miet
Fläche
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Starke Partnerschaften mit EBRD, 
AXA und Union

Portfolio

Region

Investor

Fonds-
bestand
seit

Bestandsim
mobilien
(€m)

Develop-
ments (€m)

Summe
(€ m)*

E1

CSEE

Europolis 
65%

EBRD 
35%

2001

484

27

511

E2

CSEE, 
Ukraine

Europolis 
65-75%

EBRD 
25-35%

2004

242

65

306

E3

Romania, 
Serbia

Europolis 
65%

EBRD 
35%

2005

0

29

29

I1

CSEE 

Europolis 
100%

–

1997

177

25

202

C1

Czech 
Republic, 
Hungary

Europolis 
51%

Union Inv. 
49%

2003

276

0

276

P1

Poland

Europolis 
51%

AXA IM 
49%

2006

275

0

275 132  275  276  18  307  512  

0  0  0  1  65  63  

132  275  276  17  242  449  

*) Inkludiert nur vollkonsolidierte Immobilien
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5.642

2.606

2.207

1.847

3.562

1.575

8.710

1.520 5.082

Immofinanz

IVG

CA Immo

Conwert

Dt. Euroshop

S-Immo

Alstria

Größe des Immobilienportfolios im Vergleich (in € Mio)

Immo-Portfolio steigt auf € 5 Mrd

Quelle: Aktuellste verfügbare Unternehmensdaten
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City Gate

Qualitativ äußerst hochwertige Immobilien
(Auswahl)

Zagrebtower

City Gate

Zagrebtower

Lipowy Office Park

River Place Budapest Aerozone
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Transaktion spiegelt positive Erwartungen 
bezüglich Osteuropa wider

€ 200m 
Bond
2016

Öster-
reich 15%

CEE/SEE 
43%

Deutsch-
land 42%

Regionale Portfolioaufteilung
Aktuell Inklusive Europolis

Deutlicher Anstieg der relativen Gewichtung von CEE/SEE

Öster-
reich 19%

CEE/SEE 
21%

Deutsch-
land 60%
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� € 272 Mio für 100 % 
der Anteile

Kaufpreis

Transaktionsstruktur inkludiert umfassendes
Finanzierungspaket

� Stundung von 50 % 
des Kaufpreises auf 5 
Jahre

Finanzierungspaket

� Gewährung eines
Nachrang-Kapitals in 
Höhe von € 75 Mio 
mit Laufzeit von 5 
Jahren

� Verlängerung der
ÖVAG Kredite an die 
Europolis um 5 Jahre

�

Entspricht einem
NAV Multiple von 

rd. 0,86x

Struktur bringt wirtschaftliche Vorteile und führt zu ein er
nachhaltigen Stärkung der Finanzierungsstruktur

Transaktion kann problemlos aus dem vorhandenen Cash-Bestand der CA Immo finanziert
werden, keine weitere Aufnahme von Finanzierungen notwendig
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CA Immo Group Europolis

Auch nach Transaktion stabiles 
Kredit-Auslaufprofil

Pro-Forma Kombinierte Finanzverbindlichkeiten: € 3,2 Mrd
Aufteilung nach Fristigkeiten:  

=> Nachrangkapital

=> Kaufpreis

Fälligkeit
1.1.2016
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Klare Fokussierung auf Zentraleuropa

Kern
region

Sekundär-
Region

Opportunistischer
Zugang

CA Immo:
Ein führendes Immobilien-
unternehmen in Zentraleuropa
mit einem starken
Bestandsportfolio und 
einzigartigem organischen
Wachstumspotenzial aus
Developments
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Rückfragen bitte an:
CA Immobilien Anlagen AG

Mag. Susanne Steinböck
Tel.: +43 (0)1 532 59 07-533
Fax: +43 (0)1 532 59 07-595
e-mail: steinboeck@caimmoag.com
www.caimmoag.com

DANKE FÜR IHRE 
AUFMERKSAMKEIT


