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Österreichische Privatanleger ~50% Bank Austria 10%

Österreich & Deutschland~100% ~62%

Inst. Investoren ~40%

Die CA Immo Gruppe im Überblick

CEE/SEE/CIS

� Klarer Fokus auf gewerbliche
Immobilien (Büros)

� Stabile Finanzierungsbasis

� Über 20 Jahre Erfahrung am 
Kapitalmarkt

� € 3,7 Mrd. Immobilienportfolio
� Deutschland: ~€ 2,2 Mrd
� Österreich: ~€ 0,8 Mrd
� CEE/SEE: ~€ 0,7 Mrd

� 2/3 Bestandsportfolio
� 1/3 Developments und Landreserve



Portfoliostrategie und Markteinschätzung

Kernregion (Ö, D, Pl, Hu, Cz)
� Eigene Mannschaften vor Ort
� Langfristiges Halten der Immobilien im

Bestand
� Vermögensaufbau

Nebenregion (Sl, Ro, Bg, Srb)
� Bestehende Investments werden weitergeführt
� Keine weiteren aktiven Wachstumsaktivitäten
� Exit zu attraktiven Bedingungen möglich

Opportunistische Einzelprojekte (Ru, Est)
� Fortführung bereits laufender

Entwicklungsprojekte
� Exit nach Fertigstellung angestrebt

Vertiefung in Ländern mit bestehender starker Präsenz hat klare Priorität vor Eintritt in 
neue Märkte
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CA Immo in Deutschland

� Antizyklische Investments

� Wertschöpfung aus
Quartiersentwicklung

� Organischer Vermögensaufbau

� Class A-Büroimmobilien in dt. 
Metropolen

Grundbesitz nach Standorten. Summe: 5,5 Mio. m²



€ 864 Mio. Bilanzwert Immobilienentwicklung

Projektentwicklung in Deutschland

~25% in Bau
� Voll finanziert
� Hohe Vorvermietungen (50-60%)
� Fokus auf Frankfurt and München

~25% in Bau-
Vorbereitung

~50% 
Liegenschafts-
reserven

� Umfang, Nutzung etc. spezifiziert
� Partner und/oder Mieter gesichert
� Baubeginn in 2010 oder 2011

� Inkludiert große Stadtquartiere in 
Berlin

� Baubeginn 2012 und später
� Verkauf von Grundstücken bereits vor

Baustart

Deutliches organisches
Wachstum durch
Umsetzung der
Entwicklungsprojekte

Einzigartig unter den 
gelisteten Immobilien-
AGs in Deutschland
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Flächenpotenzial nach Standorten

Im Portfolio sind in Summe 2,8 Mio. m² BGF realisierbar.
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Flächenpotenzial nach Nutzungsarten

Schwerpunkt auf Gewerbe und Wohnen. Basis: 2,8 Mio. m² realisierbare BGF

36%

48%

11%

5%

Wohnen

Büro

Handel

Hotel



Quartiersentwicklung: 
Motor für zukünftige Ertragskraft

• durchdachtes Nutzungs- und städtebauliches 
Konzept

• Etappierung unter den Aspekten 
Marktabsorption und Finanzierung

• Zwischennutzungen bringen Einnahmen

• Sorgfältiges Risk/Return-Management:

– Hohes Ausmaß an Vorvermietungen

– Finanzierungen abgesichert
– Internes Know-How (Omnicon) 

– Frühzeitige Beteiligung von Joint-
Venture-Partnern und anderen 
Entwicklern und Investoren

Containerbahnhof München ca. 2000 Arnulfpark München ca. 2012
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Die höchste Wertschöpfung bei der 
Quartiersentwicklung…

brachliegende Fläche aufbereitete Fläche Fläche mit B-Plan erschlossene Fläche bebaute Fläche

Quartiersentwicklung: ca. 10-15 Jahre

klassische Projektentwicklung: ca. 3 
Jahre

Initiierungsphase Planungsphase Umsetzungsphase Exit

… findet in den ersten Phasen des Projekts statt
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nst

Berlin Gleisdreieck

Belsen Park München Arnulfpark

Basel ErlenmattLehrter Stadtquartier

München SchlossviertelMünchen Laim 290

Überblick Quartiersentwicklungen Vivico

Strategie Konzept Entwicklung

Berlin Europacity Frankf. Europaviertel

10Zollhafen Mainz



CA Immo baut: Beispiele
Frankfurt Europaviertel
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� 18 ha Gesamtfläche
� Erreichbare Brutto Grund 

Fläche: ~ 690.000 m²



CA Immo baut:
Fortschritt beim Tower 185 in Frankfurt

12Status Jänner 2010



CA Immo baut: München Arnulfpark

Skygarden
(in Bau)

Atmos
(verkauft)

� 18 ha Gesamtfläche
� 1.000 Wohnungen, 4.500 

Arbeitsplätze, 2 Hotels, div. 
Restaurants und Nahversorger

Velum
(verkauft)MK 3

(JV mit Ellwanger & Geiger)
Vorbereitungen laufen
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CA Immo baut: München Arnulfpark
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CA Immo baut: München Schlossviertel
Nymphenburg, Ambigon



CA Immo baut: Berlin Europacity

� 20 ha Fläche am Berliner 
Hauptbahnhof

� 1. Projekt startet 2010 (TOTAL 
Tower)
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CA Immo baut:
Düsseldorf BelsenPark



CA Immo baut: Basel Erlenmatt



CA Immo baut:
Poleczki Business Park, Warschau

� 100 Mio. € Investitionsvolumen (Phase 1)
� Fertigstellung im Herbst 2010
� 45.000 m² Fläche in erster Bauphase
� 16.500 m² Mietvertrag abgeschlossen
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Robuste Bilanz

� 41% EK-Quote
� Nettoverschuldung per 30.9.: € 1,5 Mrd

vs. Portfolio von € 3,7 Mrd
� NAV: € 17.97 / Aktie

Gesunde Eigenkapitalquote

Da Expansion der letzten Jahre
zum Großteil durch Eigenkapital
finanziert war, hatte die Bilanz

ausreichend Puffer für die 
Herausforderungen

der letzten 18 Monate

Bestands-
Immobilien
€ 2,7 Mrd

Immobilien in 
Entwicklung

€ 1,0 Mrd

Cash € 0,3 Mrd

Sonst. €0,2 Mrd

Finanz-
verbindlichkeiten

€ 1,8 Mrd

Sonstiges € 0,7 
Mrd

Eigenkapital
€ 1,7 Mrd

Bilanzsumme: € 4,2 Mrd

Bilanz per 30.9.2009

nach
Anleihen
€ 0,5 Mrd

nach
Anleihen
€ 2,0 Mrd
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Fristigkeitenstruktur
(pro-forma 30.9. nach Refinanzierung und Anleihen): 

€ 200m 
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2016

€ 0.5 bn
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Portfolio 
2017

€ 135m 
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€ 150m 
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Langfristige Fälligkeiten 



Investment Highlights

2010
� Stabilisierung des 

Marktumfelds
� Fokus auf Verbesserung

der Profitabilität und des 
Cash-Flow

� Selektive Investments zur
Etragsstärkung

Einzigartiges
Engagement am 
deutschen
Gewerbe- und 
Wohnimmobilien-
markt

Organisches
Wachstum
durch
Umsetzung der
Entwicklungs-
projekte

Starke 
Kapitalbasis

Stabiles Bestands-
portfolio sichert
Erträge
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CA Immobilien Anlagen AG
www.caimmoag.com

CA Immo International AG
www.caimmointernational.com

DANKE FÜR IHRE 
AUFMERKSAMKEIT

Druckfähiges Fotomaterial senden wir bei Bedarf gerne zu


