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CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien

Beilge I/1
Bilanz zum 31. Dezember 20(
Aktiva
31.12.2009 31.12.2008
EUR TEUR
A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Rechte 294,29 0,9
2. EDV-Software 56.225,98 73,7
3. Firmenwert 428.959,57 643,4
485.479,84 718,0

[I. Sachanlagen
1. Grundstiicke und Bauten
davon Grundwert: EUR 57.567.080,03;
Vorjahr: TEUR 65.092,5

2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

3. Geleistete Anzahlungen und
Anlagen in Bau

283.349.092,25 308.500,6

1.259.959,19 1.562,5

255.204,79 2.808,1
284.864.256,23 312.871,2

lll. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen 1.629.444.795,72.046.091,0
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 111.098600 104.030,6
3. Beteiligungen 7.332,69 7,3

1.740.545.628,40 2.150.128,9
2.025.895.364,47 2.463.718,1

B. Umlaufvermégen
I. Forderungen

1. Forderungen aus Leistungen

122.155,35 237,3
2. Forderungen gegeniiber verbundenen
Unternehmen 31.995.575,50 26.633,2
3. Sonstige Forderungen 9.502.272,94 1.797,5
41.620.003,79 28.668,0
II. Sonstige Wertpapiere und Anteile
1. Eigene Anteile 0,00 6.276,9
2. Sonstige Wertpapiere 6.948.170,40 11.251,3
6.948.170,40 17.528,2
I1l. Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten 231.752.561,87 24.240,2
280.320.736,06 70.436,4
C. Rechnungsabgrenzungsposten 1.667.254,72 888,7

2.307.883.355,2 2.535.043,




CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien

Passiva

Beilge I/2

31.12.2009 31.12.2008
EUR TEUR
A. Eigenkapital
I. Grundkapital 634.370.022,00 634.370,0
Il. Kapitalricklagen
Gebundene 868.545.036,43 868.545,0
lll. Gewinnrticklagen
1. Andere Ricklagen (freie Ricklagen) 6.276.870,62 0,0
2. Rucklage fiir eigene Anteile 0,00 6.276,9
6.276.870,62 6.276,9
IV. Bilanzgewinn 5.896.665,38 0,0
davon Gewinnvortrag: EUR 0,00
Vorjahr: TEUR 0,3
1.515.088.594,43 1.509.191,9
B. Unversteuerte Riicklagen
1. Bewertungsreserve auf Grund von Sonder-
abschreibungen gemal} § 10 a Abs 3 EStG 0,00 126,2
2. Sonstige unversteuerte Rucklagen
Sonderposten fiir Investitionszuschiisse 80.960,16 83,3
80.960,16 209,5
C. Ruckstellungen
1. Ruckstellungen fur Abfertigungen 489.014,00 510,5
2. Steuerrtickstellungen 283.758,99 731,4
3. Sonstige Rickstellungen 49.266.561,85 37.552,7
50.039.334,84 38.794,6
D. Verbindlichkeiten
1. Anleihen 485.000.000,00 200.000,0
davon konvertibel: EUR 135.000.000,00;
Vorjahr: TEUR 0,0
2. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 132.381,18 191.693,2
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 496.471,00 790,5
4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen 95.653.184,31 587.822,3
5. Sonstige Verbindlichkeiten 7.702.118,38 5.204,7
davon aus Steuern: EUR 2.107.799,75;
Vorjahr: TEUR 623,1
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
EUR 64.350,02; Vorjahr: TEUR 73,9
741.396.154,87 985.510,7
E. Rechnungsabgrenzungsposten 1.278.310,95 1.336,5
2.307.883.355,2 2.535.043,
Haftungsverhaltnisse aus Garantien 144.087.000,00 .38%.0
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Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr R0S

2009 2008
EUR EUR TEUR TEUR
1. Umsatzerlose 28.434.625,82 28.161,7
2. Sonstige betriebliche Ertrage
a) Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermdgen
mit Ausnahme der Finanzanlagen 9.680.483,46 19,3
b) Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 34859 105,0
c) Ubrige 3.222.993,89 13.252.180,94  2.841,8 2.966,1
3. Personalaufwand
a) Lohne -13.340,00 -16,8
b) Gehalter -3.317.513,95 -3.549,9
c) Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen
an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen -20.773,63 -333,4
d) Aufwendungen fur Altersversorgung -108.234,41 -100,
e) Aufwendungen fur gesetzlich vorgeschriebene
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhéngige
Abgaben und Pflichtbeitrage -699.757,39 -701,8
f) Sonstige Sozialaufwendungen -36.082,27 -4.195. 81,6 -82,4 -4.784,4
4. Abschreibungen auf immaterielle Gegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen -8.833.904,00 -31.974,3
davon aul3erplanméRige Abschreibungen gemaR § 204
Abs 2 UGB: EUR 0,00; Vorjahr: TEUR 22.511,4
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Steuern -389.100,26 -350,5
b) Ubrige -13.774.837,94 -14.163.938,20 -19.640,1 -19.990,6
6. Zwischensumme aus Z 1 bis 5 (Betriebsergebnis) 13.262,91 -25.621,5
7. Ertrédge aus Beteiligungen 435.400.000,00 976,1

davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 435.400.000,00; Vorjahr: TEUR 976,1
8. Ertréage aus Ausleihungen des Finanzanlageverrsdgen 5.772.796,44 8.436,7
davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 5.772.796,44; Vorjahr: TEUR 8.436,7
9. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertréage 10.413.473,51 5.447,8
davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 9.621.431,55; Vorjahr: TEUR 2.646,0
10. Ertrdge aus dem Abgang von und der Zuschreibung
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermogens 3.722.355,18 41,3
davon aus dem Abgang eigener Aktien:
EUR 7.991.555,18; Vorjahr: TEUR 0,0
11. Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus
Wertpapieren des Umlaufvermégens -440.357.224,63 -78.697,5
davon:
a) Abschreibungen: EUR 438.940.686,71;
Vorjahr: TEUR 68.811,8
b) Aufwendungen aus verbundenen
Unternehmen: EUR 439.664.386,71;
Vorjahr: TEUR 55.965,5
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -54.684.415,32 -99.042,7
davon betreffend verbundene Unternehmen:
EUR 10.468.079,%; Vorjahr: TEUR 18.513,

13. Zwischensumme aus Z 7 bis 12 (Finanzergebnis) -26.014,82 -162.838,3
14. Ergebnis der gewbhnlichen Geschéaftstatigkeit -5.23751,91 -188.459,8
15. AuBerordentliche Aufwendungen -899.691,91 0,0
16. Steuern vom Einkommen 11.900.573,44 6.799,1
17. Jahresuiberschuss/-fehlbetrag 5.768.129,62 -181.660,7

18. Auflésung unversteuerter Riicklagen
a) Bewertungsreserve auf Grund von Sonderabschreibungen

gemaR 8§ 10 a Abs 3 EStG 126.202,60 0,0

b) Sonderposten fiir Investitionszuschiisse 2.333,16 2,3
19. Auflésung von gebundenen Kapitalriicklagen 0,00 161.831,3
20. Auflésung von Gewinnriicklagen 0,00 19.826,8
21. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 0,00 0,3

22. Bilanzgewinn 5.896.665,3 0,C
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Anhang fur das Geschaftsjahr 2009

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und allgegine Angaben
Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriftedstesreichischen Unternehmensgesetzbuches (UGgsallt.

Mit Verschmelzungsvertrag vom 25.06.2009 wurde Mledmmobilienverwertungs-Gesellschaft m.b.H., Wiaine
100%ige Tochtergesellschaft, als tUbertragende Gebkaft auf die CA Immobilien Anlagen Aktiengesehaft als
Ubernehmende Gesellschaft rickwirkend zum Stich3dgl2.2008 unter Anwendung von Art. | UmgrStG
verschmolzen. Aus der Verschmelzung resultierMarschmelzungsverlust in Hohe von 900 TEUR.

1. Anlagevermdgen

Immaterielle Vermdégensgegenstédnde und Sachanlagen

Die immateriellen Vermégensgegenstande des Anlagegens und die Sachanlagen werden zu Anschaffuanlgs-
Herstellungskosten vermindert um planmaBige Absiohingen, soweit abnutzbar, und aul3erplanméRlige
Abschreibungen, soweit notwendig, angesetzt.

Die planmaliigen Abschreibungen werden linear vaygenen, die Abschreibungsdauer entspricht der
betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer.

Auf Zugange in der ersten Hélfte des Geschéftsgatmied die volle Jahresabschreibung, auf Zugangiemzweiten
Halfte die halbe Jahresabschreibung verrechnet.

Finanzanlagen
Die Anteile an verbundenen Unternehmen und die ilBgptegen sind zu Anschaffungskosten, vermindert um

erforderliche auBerplanméafiige Abschreibungen, dislebhungen zu Anschaffungskosten, vermindert ufolgte
Ruckzahlungen, angesetzt.

AuBerplanmaRige Abschreibungenuf immaterielle Vermdgensgegenstande und Sadmmlaverden nur dann
vorgenommen, wenn voraussichtlich dauerhafte Wederungen eingetreten sind. Im Geschéftsjahr 200@len
keine aufRerplanmafigen Abschreibungen (VorjahBPRPTEUR) auf das Sachanlagevermdgen und Abschmgéru
in Hohe von 438.941 TEUR (Vorjahr: 53.142 TEUR) daé Finanzanlagevermégen vorgenommen.

Im Geschaftsjahr 2009 wurden Zuschreibungen aufSdahanlagevermégen in Hohe von 8.548 TEUR (Vorjahr
TEUR) unterlassen. Auf das FinanzanlagevermégemevuZuschreibungen in Héhe von 15.738 TEUR (Vorjahr
0 TEUR) vorgenommen.

2. Umlaufvermdgen

Die Forderungersind zum Nennwert bewertet, erkennbare Ausfallsriswerden durch individuelle Abwertungen
berucksichtigt.

Wertpapiere des Umlaufvermégenwsrden einschlielich der auf die Wertpapiereadietiden abgegrenzten Zinsen,
hoéchstens aber zum Marktwert bilanziert.

3. Sonstige unversteuerte Ricklagen

Die von der offentlichen Hand erhaltenen Baukosisolziisse werden als Sonderposten fir Investitisobigse
ausgewiesen und entsprechend der Nutzungsdaudauhirteilfinanzierten Projekte anteilig aufgelost.
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Ruckstellungen und Verbindlichkeiten

Die Ruckstellungen fir Abfertigungdmetragen 134,40 % (Vorjahr: 121,28 %) der am B##ichtag bestehenden
fiktiven, gesetzlichen Abfertigungsverpflichtungeie Berechnung erfolgt nach der in der internatlen
Rechnungslegung anerkannten PUC-Methode unter Adglegung eines Rechnungszinssatzes von 5 % {\forja
5,75 %) und kunftiger Bezugserhéhungen von 2 %Afigestellte sowie einer Inflationsabgeltung von 21f6l ohne
Berucksichtigung eines Fluktuationsabschlages. Rerhnungszinssatz wurde gegeniber dem Vorjahr g %,
reduziert, ansonsten wurden die gleichen Paramgtem Vorjahr fir die Ruckstellungsberechnungwendet.

Die Steuer- und sonstigen Ruckstellungesrden unter Bedachtnahme auf den Grundsatz desidtib in Hohe der
voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Siéidksichtigen alle erkennbaren Risken und der Hédeh moch
nicht feststehenden Verbindlichkeiten.

Verbindlichkeitensind mit inrem Riickzahlungsbetrag unter Bedachteaauf den Grundsatz der Vorsicht bilanziert.

Angabe zur Wahrungsumrechnung
Fremdwahrungsforderungen werden zum Anschaffungskiaw. zum niedrigeren Geldkurs am Bilanzstichtag

bewertet. Fremdwahrungsverbindlichkeiten werden zAmschaffungskurs bzw. zum hoheren Briefkurs am
Bilanzstichtag bewertet.

Erlauterungen der Bilanz und der Gewinn- und Vetustrechnung

Erlauterungen zur Bilanz
Anlagevermégen

Immaterielle Vermégensgegenstande

Der Firmenwertresultiert aus der im Geschéaftsjahr 2002 stattgifnen Verschmelzung mit der CA Immo
Beteiligungen und Leasing GmbH und wird entspredhéar wirtschaftlichen Nutzungsdauer Uber einenrdiem
von 10 Jahren abgeschrieben.

Die Rechtebetreffen zur Absicherung gegen Zinssatzerhohuregarorbene CAP-Rechte. Bei diesen erfolgt die
planméaRige Abschreibung in gleichen Betrdgen naaBddbe der Zinsfeststellungstage. Im Geschaft2z0® ergab
sich wie auch im Vorjahr keine au3erplanméaRige Alsbung.

Sachanlagen
Die Zugange bei Grundstiicken und Bausenvie bei_Geleisteten Anzahlungen und Anlagen au Betreffen im

Wesentlichen laufende Investitionen, insbesondarsa@menlegungen und Teilungen von Mietraumlichkegter
Liegenschaften Handelskai und Wiedner Hauptstra@é&esBauvorbereitungsarbeiten fir die Erdbergerdein

Der Abgang betrifft den Verkauf mehrerer Liegensdra Zum Bilanzstichtag sind in den Sachanlagei®©Bjekte
(Vorjahr: 37 Objekte) enthalten.

Finanzanlagen
(siehe Beilage: Angabe zu Beteiligungsunternehmen)

Der Buchwert der Anteile an verbundenen Unternehberagt 1.629.445 TEUR (Vorjahr: 2.046.091 TEURje
Zugange resultieren im Wesentlichen aus Gesellsozatchissen an die CA Immo Rennweg 16 GmbH ireoh
5.500 TEUR und dem Erwerb von 448.254 Stiick Aktlen CA Immo International AG zu insgesamt 1.722 ReU
Die Reduzierung des Buchwertes ist auf die Bewegrtanriickzufihren, wobei diese im Wesentlichen die
Abschreibung der Anteile an der CA Immo Internagiofolding GmbH in Héhe von 436.216 TEUR und die
Zuschreibung der Anteile an der Vivico AG in Hol@15.086 TEUR betrifft.

Ausleihungen an verbundene Unternehmen

Dieser Posten umfasst ein Darlehen an die CA ImieobAnlagen Beteiligungs GmbH & Co Finanzierungs @
Hoéhe von 111.094 TEUR (Vorjahr: 104.031 TEUR) jdweiur Refinanzierung diverser Tochtergesellschafie
Immobilieninvestitionen.
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Umlaufvermégen

Die Forderungen aus LeistungéRestlaufzeit zur Ganze bis zu einem Jahr) in Hédre 122 TEUR (Vorjahr: 237
TEUR) beinhalten noch ausstehende Mietzins- unddétetkostenzahlungen.

Forderungen gegenuber verbundenen Unternel{Restlaufzeit zur Ganze bis zu einem Jahr) in Hidre 31.996
TEUR (Vorjahr: 26.633 TEUR) betreffen mit einem Bet von 697 TEUR (Vorjahr: 1.176 TEUR) Forderunges
Lieferungen und Leistungen und im Ubrigen songfigederungen.

In den_Sonstigen Forderunge(Restlaufzeit zur Ganze bis zu einem Jahr) dexl@dtsjahres in Hohe von 9.502
TEUR (Vorjahr: 1.797 TEUR) ist im Wesentlichen elparderung aus dem Verkauf der Liegenschaft Thafistund
Voélkermarkterstral3e in Hohe von 9.276 TEUR ausgsavie

Die eigenen Anteilevon 1.494.076 Stuck Aktien der CA Immobilien Ardag AG wurden im abgeschlossenen
Geschéftsjahr zu einem Kurs von € 9,55 verkauft.

Die Sonstigen Wertpapiefgeinhalten 1.180 Stiick ABS Dynamic Cash Anteilédiithe von 6.948 TEUR (Vorjahr:
1.826 Stuck in Hohe von 11.251 TEUR).

Aktive Rechnungsabgrenzung

Beim Posten Aktive Rechnungsabgrenzung in Hohe ¥&67 TEUR (Vorjahr: 889 TEUR) handelt es sich im
Wesentlichen um abgegrenzte Disagios in Hohe vé071.TEUR (Vorjahr 624 TEUR) fir die Emission einer
Anleihe in H6he von 200.000 TEUR im Jahr 2006 saosiieer im Geschéaftsjahr 2009 begebenen AnleihedineHon
150.000 TEUR.

Eigenkapital

Das_Grundkapitatler Gesellschatft ist voll einbezahlt und betr&s.870.022 EUR (Vorjahr: 634.370.022 EUR). Es
ist zerlegt in 4 nennwertlose Namensstuckaktieries8.258.596 nennwertlose Inhaberstlickaktien.

Die im Vorjahr erworbenen eigenen Anteile wurden @hktober 2009 wieder verkauft. Die Ricklage fireeig
Aktien wurde mit dem Buchwert vom 31.12.2008 in H&on 6.277 TEUR auf die freie Gewinnrucklage unugib.

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 13.5.20@8de der Vorstand erméchtigt, bis zum 12.5.20i8 m
Zustimmung des Aufsichtsrates Wandelschuldversbhingien im Gesamtnennbetrag von bis zu 317.185 TEUR
einmalig oder mehrmals auch unter Ausschluss deugsrechte der Aktiondre auszugeben und den Inhalmer
Wandelschuldverschreibungen Wandlungsrechte aufbi43.629.300 Stiick auf Inhaber lautende Stamerakter
Gesellschaft zu gewahren. Aufgrund dieser Ermachggerfolgte im November 2009 die Emission einéthBpen
Wandelschuldverschreibung mit einem Volumen von.Q3% TEUR. Der Kupon der Wandelschuldverschreibung
wurde mit 4,125 % und der Wandlungspreis bei € 8125(dies entspricht einer Pramie von 27,5 % Uhken d
Referenzpreis) festgesetzt. Aufgrund der Konditiomer Wandelschuldverschreibung wird diese zur @&als
Verbindlichkeit ausgewiesen.

Im Bilanzgewinn 2009 sind Zuschreibungen auf Aeteih verbundenen Unternehmen in H6he von 15.738RTEU
enthalten. In Héhe des Bilanzgewinnes von 5.897 Ribdsteht geméal3 § 235 Z 1 UGB eine Ausschittungsspe

Zum Stichtag 31.12.2009 besteht ein nicht ausgegigenehmigtes Kapital in Hohe von 317.185.011 Fli#R bis
langstens 8.8.2012 in Anspruch genommen werden, lsavie ein bedingtes Kapital in gleicher Hohe.

Unversteuerte Ricklagen

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

Dieser betrifft Baukostenzuschiisse der Stadtgereeindz fir das Objekt Linz, Schubertstral3e 16-20y.bder
Wiener Landesregierung fir das Objekt Wien 9, Zimmamnplatz 1. Die Zuschiisse werden, entsprechend de
Restnutzungsdauer der damit finanzierten Investtip erfolgswirksam aufgelost.
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1.6 Rickstellungen

Ruckstellungen fir Abfertigungen
Fir die Abfertigungsanspruche der von der Geselfsdteschaftigten Angestellten ist eine Vorsorgeléie von 489
TEUR (Vorjahr: 510 TEUR) getroffen.

Die Steuerrickstellungenn Hohe von 284 TEUR (Vorjahr: 731 TEUR) betreffem Wesentlichen die
Mindestkorperschaftsteuer fuir 2005 bis 2008 und &iickstellung fur deutsche Kérperschaftsteuer.

Sonstige Rickstellungen
Dieser Posten setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2009 31.12.2008
TEUR TEUR

Derivatgeschafte 46.965 36.026
Konzernreorganisation 350 0
Verpflichtungen gegeniber verbundenen Unternehmen 724 0
Personal (Urlaube und Uberstunden) 363 341
Publikationen und Gutachten 269 264
Prifungsaufwand 163 177
Bauleistungen 105 168
Rechts- und Beratungsaufwand 83 89
Provisionen 39 169
Grundsteuer und Grunderwerbsteuer 0 215
sonstige 206 104

49.267 37.553

Die Verpflichtungen gegeniiber verbundenen Untermehrbetreffen Zusagen gegeniber einem verbundenen
Unternehmen zur Abdeckung des negativen Eigenkapitmm 31.12.2009. Im Janner 2010 wurde ein
Gesellschafterzuschuss zur Abdeckung des negdfiigemkapitals gewahrt.

1.7 Verbindlichkeiten

TEUR Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
(Vorjahr) bis zu mehr als Summe
1 Jahr 1-5 Jahre 5 Jahre

_ 0 285.000 200.000 485.000
Anleihen (0) (0) (200.000) (200.000)
Verbindlichkeiten
gegenuber 6.746 85.812 59.986 152.544
Kreditinstituten (3.898) (141.464) (46.332) (191.694)
Verbindlichkeiten 409 88 0 497
aus Lieferungen und Leistungen (691) (99) (0) (790)

Verbindlichkeiten
gegeniber verbundenen Unternehmen

77.580 8.275 9.798 95.653

(367.578) (199.827) (20.417) (587.822)

Sonstige 7.702 0 0 7.702
Verbindlichkeiten (5.205) (0) (0) (5.205)
Summe 92.437 379.175 269.784 741.396

(377.372) (341.390) (266.749) (985.511)
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Anleihen

Dieser Posten umfasst eine 10jahrige Anleihe miéreNominale von 200.000 TEUR und einem Nominatats von
5,125 % mit einer Laufzeit bis 2016; eine im Gesslighr 2009 begebene 5jahrige Anleihe mit einemihale von
150.000 TEUR und einem Nominalzinssatz von 6,12%i¢%giner Laufzeit bis 2014. Weiters wurde im Gedtdjahr
2009 eine 5jahrige Wandelschuldverschreibung miereNominale von 135.000 TEUR und einem Nominakates
von 4,125 % mit einer Laufzeit bis 2014 begeben.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Dieser Posten umfasst im Wesentlichen grundbiichedichergestellte Investitionskredite in Héhe iBR.204
TEUR (Vorjahr: 163.176 TEUR).

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
In diesem Posten sind im Wesentlichen Verbindlidieke fliir Bauleistungen und Haftricklasse enthakewie
allgemeine Verwaltungsaufwendungen.

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Die in diesem Posten ausgewiesenen Verbindlichkditgreffen im Wesentlichen konzerninterne DarleineH6he
von 95.321 TEUR (Vorjahr: 571.564 TEUR) sowie Vedichkeiten aus der konzerninternen Ubertragung vo
Swaps in Héhe von 290 TEUR (Vorjahr: 16.218 TEUR).

Sonstige Verbindlichkeiten

Dieser Posten resultiert im Wesentlichen aus alegetgn Zinsen fur Anleihen und Wandelanleihen (3. 58UR),

die grof3teils erst im Herbst 2010 zahlungswirksanerden, und Finanzamtsverrechnungen aus der
Umsatzsteuervoranmeldung November und Dezember. 2009

1.8 Passive Rechnungsabgrenzung

Die passive Rechnungsabgrenzung umfasst einentitimeszuschuss der Gemeinde Wien in Hohe von 3BOR
(Vorjahr: 355 TEUR), erhaltene Mietzinsvorauszalglem in Héhe von 936 TEUR (Vorjahr: 982 TEUR) flwetise
Objektesowie Lohn- und Gehaltsabgrenzungen in Hohe vo&BBR (Vorjahr: 0 TEUR).

1.9. Haftungsverhaltnisse

31.12.2009  31.12.2008
Hochstbetrag Zum Stichtag Zum Stichtag

zum ausgenutzt  ausgenutzt
31.12.2009
TEUR TEUR

Unwiderrufliche Garantie fur einen an die CA ImmerRweg 16

GmbH, Wien gewahrten Kredit TEUR 15.054 15.054 15.054
Garantie fur einen an die CA Immobilien Anlagendigungs

GmbH, Wien, gewahrten Kredit TEUR O 0 9.832
Garantie fur an die CA Immo BIP Liegenschaftsvetura GmbH,

BIL-S Superadifikatsverwaltungs GmbH, CA Immo Geale

Liegenschaftsverwaltung GmbH, Betriebsobjekte Vetuve

Gesellschaft mbH & Co. Leasing OHG und Vivico REatate

GmbH gewahrte Kredite TEUR 192.479 129.033 192.479
Garantie fur einen an die Vivico Frankfurt Toweb18rojekt GmbH

& Co KG, Frankfurt gewéahrten Kredit TEUR 34.000 0 0

144.087 217.365

Weiters sind die Gesellschaftsanteile der CA Imnierti Anlagen Aktiengesellschaft an der CA Immo intdional
Holding GmbH, Wien, der CA Immo BIP Liegenschaftsvaltung GmbH, Wien, und der Betriebsobjekte Vetweg
Gesellschaft m.b.H. & Co. Leasing OHG, Wien, zu &an der Kreditgeber von Tochtergesellschaftendiadiktien an
der CA Immo International AG verpfandet.

Weiters wurden folgende Patronatserklarungen gdggniochtergesellschaften finanzierenden Kreditirtsin abgegeben:
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BIL S Superadifikationsverwaltungs GmbH
Betriebsobjekte Verwertung Gesellschaft m.b.H. &l@asing OHG

1.10 Verpflichtungen aus der Nutzung von Sachanlagen

Die Mietverpflichtung aus der Nutzung von in dedaBiz nicht ausgewiesenen Sachanlagen betragt Girfalgende
Geschéftsjahr 683 TEUR und fiir die folgenden fues€haftsjahre 3.388 TEUR.

Davon entfallen auf verbundene Unternehmen fur fofgende Geschéftsjahr 675 TEUR und fur die folgandinf
Geschéftsjahre 3.373 TEUR.

1.11  Angaben zu derivativen Finanzinstrumenten

Nominal- beizulegender
Art des Finanzinstrumentes betrag Zeitwert Bilanzposten Buchwert
TEUR TEUR
Zinscap (TEUR) 2.308 0 Rechte 0
Zinscap (TCHF) 5.150 0 Rechte 0
sonstige
Zinsswaps (Fixzinszahler; TEUR) 635.891  -46.965 Ruckstellungen 46.965

Der beizulegende Zeitwert entspricht jenem Werhy die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft i#eiflosung des
Geschaftes am Bilanzstichtag erhalten oder bezatliede. Ermittelt wurden diese Werte von dem Kiiadiitut mit dem
diese Geschafte abgeschlossen wurden. Die angaifiterte sind Barwerte. Zukinftige Zahlungsstrome \aariablen
Zahlungen sowie Diskontsétze werden auf Basis rakge anerkannter finanzmathematischer Modelle &hitFir die
Bewertung werden Interbank-Mittelkurspreise verwetn&pezifische Geld-/Briefspannen sowie sonstigiéd8ungskosten

sind in der Bewertung nicht enthalten.

2.  Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

2.1 Umsatzerlose

Mit 1.1.2009 wurde die einzige von der CA ImmobhiliAnlagen AG direkt gehaltene Liegenschaft in Dehitnd
verkauft. Die Umsatzerldse 2009 betreffen damit @énze im Inland gelegene Immobilien und betraged35
TEUR (Vorjahr: 28.161 TEUR inkl. einer LiegenschafDeutschland) und setzen sich wie folgt zusammen

TEUR 2009 2008

Mietertrage Immobilien 24.895 24.520

Weiterverrechnete Betriebskosten 3.540 3.641
28.435 28.161

2.2 Sonstige betriebliche Ertrage

Dieser Posten umfasst Ertrdge aus dem Abgang vonaBiagenn Hohe von 9.680 TEUR (Vorjahr: 19 TEUR),
Ertrdge aus der Aufldsung von Ruckstellungeilohe von 349 TEUR (Vorjahr: 105 TEUR) und Ulerigetriebliche
Ertrage von 3.223 TEUR (Vorjahr: 2.842 TEUR), resultiereras Honoraren, Kostenverrechnungen,
Versicherungserldsen, Annuitdtenzuschussen sowigigen Erlosen.

2.3 Personalaufwand

In diesem Posten sind Léhne, Gehalter, gesetzl®bzialabgaben sowie Aufwendungen fir Abfertigunged
Altersversorgung von insgesamt 4.196 TEUR (Vorjahiz84 TEUR) der von der Gesellschaft durchscliutittl

beschaftigten 43 Dienstnehmer (Vorjahr: 44) ausgsen.
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Die Aufwendungen fiir Abfertigungesetzen sich wie folgt zusammen:

TEUR 2009 2008
Auflésung/Dotierung Abfertigungsriickstellung Vorsti# u. leitende Angestellte -24 286
Dotierung/Auflésung Abfertigungsriickstellung Ubrigktarbeiter 3 -2
Zahlungen Abfertigung tGbrige Mitarbeiter 3 2
Beitrage Mitarbeitervorsorgekasse Vorstande uridrdie Angestellte 13 20
Beitrage Mitarbeitervorsorgekasse tbrige Mitarbreite 26 27
21 333

Die Aufwendungen fiir Pensionsetzen sich wie folgt zusammen:

TEUR 2009 2008

Pensionskassenbeitrage Vorstande und leitende fatigees 98 93

Pensionskassenbeitrage Ubrige Mitarbeiter 10 7
108 100

2.4 Abschreibungen

Ausgewiesen sind planmafige Abschreibungen in Hohe8.834 TEUR (Vorjahr: 9.463 TEUR). Im Vorjahr rden
dartiber hinaus aufRerplanmafige Abschreibungentie Mon 22.511 TEUR ausgewiesen. Die Zusammensetemg
planméaRigen Abschreibungen zeigt folgendes Bild:

TEUR 2009 2008
Abschreibung immaterielles Vermégen 259 248
Abschreibung Gebaude 8.147 8.776
Abschreibung andere Anlagen, BGA 425 420
Geringwertige Wirtschaftsgiter 3 19
8.834 9.463

2.5 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die Steuernsoweit sie nicht unter Steuern vom Einkommerefgllin Hohe von 389 TEUR (Vorjahr: 350 TEUR)
umfassen im Wesentlichen an die Mieter verrech@tendbesitzabgaben in Hohe von 342 TEUR (Vorjad7 3
TEUR) sowie mit 34 TEUR die Grunderwerbsteuer awidrder Verschmelzung mit der Ml Immobilienverweids-
Gesellschaft m.b.H., Wien
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Die Ubrigen betrieblichen Aufwendungsatzen sich wie folgt zusammen:

EUR 2009 2008
Den Immobilien direkt zurechenbare Aufwendungen
Weiterverrechenbare Betriebskosten 3.181 3.264
Instandhaltungsaufwendungen 1.436 1.748
Verlust aus dem Abgang vom Immobilienvermégen 12 247.
Eigene Betriebskosten (Leerstehungskosten) 844 969
Verwaltungs- und Vermittlungshonorare 230 327
Sonstige 137 454
Zwischensumme 5.840 8.009
Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
Kosten der Begebung einer Anleihe und einer Waridadeerschreibung 2.686 0
Marketing- und Vertriebsvergitung 9 615
Buromiete 600 546
Verwaltungs und Managementkosten 564 590
Werbe- und Reprasentationsaufwendungen 645 1.437
Rechts-, Priifungs- und Beratungskosten 1.284 1.285
Konzernreorganisation 686 0
Sonstige Gebihren und Spesen des Geldverkehrs 434 5.130
Sonstige 1.027 2.028
Zwischensumme 7.935 11.631
Summe Ubrige betriebliche Aufwendungen 13.775 19.640

In dem Posten Sonstige Allgemeine Verwaltungsaudlwagen sind unter anderem Aufsichtsratsvergutusgevie
Verdffentlichungsaufwendungen enthalten.

2.6 Ertrage aus Beteiligungen

Dieser Posten beinhaltet die Ausschiittung der CAdninternational Holding GmbH in der H6he von 4¥R4
TEUR.

2.7 Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens

Dieser Posten enthélt Ertrage aus Ausleihungenealnumdene Unternehmen in Héhe von 5.773 TEUR (Viarja
8.437 TEUR).

2.8 Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Die Zinsertrage resultieren aus Festgeldveranlagunmd kurzfristigen Veranlagungen in Wertpapiesewie aus
Bankguthaben und Barvorlagen an verbundene Unteveielund Swaptiiberrechnungen an verbundene Unternehme
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2.9Ertrage aus dem Abgang von und der Zuschreibung zhinanzanlagen und Wertpapieren des
Umlaufvermégens

Im Geschéftsjahr wurden aufgrund von Wertaufholangeschreibungen auf Anteile an verbundenen Uatenen in
Hoéhe von 15.738 TEUR durchgefiihrt (im Vorjahr: Ats@bungen dieser Anteile an verbundenen Unternehme
Hohe von 26.176 TEUR).

Dariliber hinaus wurden Ertrage aus dem Verkaufigenen Aktien in Hohe von 7.992 TEUR erzielt.

2.10 Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus Wertpapieme&s Umlaufvermdgens

Die Aufwendungen resultieren

- aus der Abschreibung von Anteilen an verbundeneterdehmen in Hohe von 438.941 TEUR, davon 435.400
TEUR ausschittungsbedingt (Vorjahr: 53.142 TEUR),

- aus der Dotierung von Ruckstellungen fur Verpflictgen gegeniiber verbundenen Unternehmen in Hoh&24n
TEUR (Vorjahr: 0 TEUR) und

- aus dem Abgang und der Abwertung von sonstigen ppieren des Umlaufvermdgens in Hohe von 693 TEUR
(Vorjahr: 18.109 TEUR).

2.11Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Dieser Posten resultiert im Wesentlichen aus Zirf§eraufgenommene Darlehen bzw. Bankverbindlictdceizur
Finanzierung des Immobilienvermégens (5.759 TEURprjahr: 31.370 TEUR), Aufwendungen flr

Derivativgeschéafte (25.506 TEUR, Vorjahr: 38.909UH), Zinsaufwendungen Anleihen (12.940 TEUR, Vorjah
10.250 TEUR) und Zinsaufwendungen an verbundenerbelbmen (10.468 TEUR, Vorjahr: 18.514 TEUR).

2.12 AuRRerordentliche Aufwendungen

In diesem Posten wird das Ergebnis aufgrund desdhenelzung der CA Immobilien Anlagen Aktiengessist mit
der MI Immobilienverwertungs-Gesellschaft m.b.Hsgewiesen.

2.13 Steuern vom Einkommen

In diesem Posten sind im Wesentlichen die Ertrage den Steuerumlagen von Gruppenmitgliedern in Hddre
11.449 TEUR (Vorjahr: 6.783 TEUR) enthalten.

Die Kdrperschaftsteuerriickstellungen aus Vorjakverden in Hohe von 451 TEUR aufgelost.
Die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft verfigum 31.12.2009 Uber Verlustvortrage in Hohe v8b6.329

TEUR (Vorjahr: 192.845 TEUR), fir die gemal den &6briften des Unternehmensgesetzbuches keine datent
Steuern im Jahresabschluss angesetzt wurden.
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Sonstige Angaben
1. Angabe der Beteiligungsunternehmen
siehe die Angaben in der Beilage

Die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wiast oberstes Mutterunternehmen des CA Immobilietagen
AG - Konzerns. Der Konzernabschluss wird nach hational Financial Reporting Standards (IFRS), sigein der
EU anzuwenden sind, und den ergédnzenden Bestimmuhge § 245a UGB aufgestellt und beim Handelsgerich
Wien hinterlegt.

2. Steuerliche Unternehmensgruppe

Im Geschéftsjahr 2005 wurde eine Gruppen- und 8iedagevereinbarung zur Bildung einer Unternehmensge
iSd § 9 KStG mit Wirksamkeit ab dem GeschaftsjaD@3 abgeschlossen, die in den darauffolgenden dahre
zusatzliche Gruppenmitglieder erweitert wurde. les@héaftsjahr 2007 wurde eine Vereinbarung ubeAdierung
und Erganzung der Gruppen- und Steuerumlagevereingpanit der CA Immo International AG und der CAnho
Investment Management GmbH abgeschlossen. Gruggentist die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellsitha
Wien.

Im Jahr 2009 sind die folgenden Gesellschaften @omitglieder:

CA Immobilien Anlagen Beteiligungs GmbH, Wien

CA Immo ProjektentwicklungsgmbH, Wien

CA Immo Rennweg 16 GmbH, Wien

CA Immo International Holding GmbH, Wien

CA Immo - RI - Residential Property Holding GmbHjai
CA Immo International AG, Wien

CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien

CA Immo Galleria Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien
CA Immo Investment Management GmbH, Wien

CA Immo Asset Management GmbH, Wien

SQUARE S Holding GmbH, Wien

CA Immo International Beteiligungsverwaltungs GmbMien
BIL-S Superédifikatsverwaltungs GmbH, Wien

Parkring 10 Immobilien GmbH, Wien

CA Immo LP GmbH, Wien

CA Immo Germany Holding GmbH, Wien

3. Organe und Arbeitnehmer

Aufsichtsrat!

Dr. Wolfgang Ruttenstorfer, Vorsitzender (seit B32D09)

Mag. Helmut Bernkopf, Stellvertreter des Vorsitzendseit 13.05.2009)
Mag. Reinhard Madlencnik

DI Horst Pdchhacker

Mag. DDr. Regina Prehofer

Detlef Bierbaum

Dkfm. Gerhard Nidetzky (bis 13.05.2009)

Univ.-Prof. Dr. Christian Nowotny (bis 13.05.2009)

Vorstand

Dr. Bruno Ettenauer

Mag. Wolfhard Fromwald

Bernhard H. Hansen (seit 01.10.2009)

1 Zum 31.12.2009 waren alle Mitglieder des Aufsicitiss gewahilt.
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Die Mitglieder des Vorstandes erhielten im Jahr 2@&ziige in Hohe von insgesamt 581 TEUR (Vorjat218
TEUR), davon 0 TEUR (Vorjahr: 638 TEUR) erfolgsabbi.

Die Gesamtvergitung an den Aufsichtsrat fur dasckidtsjahr 2009 betragt vorbehaltlich der Bescliisssing
durch die Hauptversammlung 79 TEUR (im VorjahrTEUR).

Die Gesellschaft hat im Durchschnitt wahrend descBéftsjahres 43 Angestellte (Vorjahr: 44) besagtaft

4, Aufwendungen fur den Abschlusspriifer
Die Angabe der auf das Geschéftsjahr entfallendefwéndungen fiir den Abschlusspriifer gemai § 237 BGB
unterbleibt, da eine derartige Information im Komedschluss der CA Immobilien Anlagen Aktiengesbidt
enthalten ist.

Wien, am 2. Marz 2010

Der Vorstand

%‘Ml@[/ ﬁm\ Z..,LJ ﬁ“"’

Mag. Wolfhard Fromwald Dr. Bruno Ettenauer BernhidrdHansen
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Anlagenspiegel fur das Geschéaftsjahr 20(

Anschaffungs-/ Zugénge Zugéange Abgénge Um- Anschaffdngs- Abschrei- Bilanzwert am Abschreibungen  ZuschreibungeBilanzwert am
Herstellungskosten Verschmelzung buchungen  Herstakosien bungen 31.12.2009 im Geschéftsjahr im Gesdlgtaft  31.12.2008
am 1.1.2009 2009 am 31.12.2009 (kumuliert) 2009 2009
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR TEUR
I. Immaterielle Vermoégensgegenstande
1. Rechte, EDV-Software 971.285,62 25.870,00 0,00 0,00 000, 997.155,62 940.635,35 56.520,27 43.941,16 0,00 74,6
2. Firmenwert 2.144.798,13 0,00 0,00 0,00 0,00 2.144.798,13 1.715.838,5 428.959,57 214.479,82 0,00 643,4
3.116.083,75 25.870,00 0,00 0,00 0,00 3.141.953,75 283@1 485.479,84 258.420,98 0,00 718,0
Il. Sachanlagen (vermietet)
1. Grundstiicke und Bauten
a) Grundanteil 80.180.267,00 0,00 0,00  8.247.372,57 0,00 71.932.894,43 14.365.814,40 57.567.080,03 0,00 0,00 9850
b) Gebaudewert 352.566.808,84 842.909,58 3.460.586,48.498.062,98  2.629.568,76 326.005.810,66  100.223.498,4 225.782.012,22 8.147.481,20 0,00 243.408,0
432.747.075,84 842.909,58  3.460.586,46 41.741.435,5%29%568,76 397.938.705,09 114.589.612,84 283.349.892,2 8.147.481,20 0,00 308.500,6
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 3.103.426,30 140.775,08 0,00 148.286,00 0,00 3.095.815,3 1.835.956,19 1.259.959,19 424.883,39 0,00 1.562,4
3. Geringwertige Wirtschaftsguter 0,00 3.118,43 0,00 3.118,43 0,00 0,00 0,00 3.118,43 0,00 0,0
4. Geleistete Anzahlungen und
Anlagen in Bau 2.808.110,35 105.000,00 0,00 28.336,80 -2.629.568,76 .208579 0,00 255.204,79 0,00 0,00 2.808,1
438.658.612,49 1.091.803,09 3.460.586,46 41.921.176,78 0,00 401.289.825,26  116.425.569,03 284.864.256,23 8183D2 0,00 312.871,1
IIl. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 2.105.304.572,07.222.282,96 0,00 2.700.436,25 0,00 2.109.826.318,766.149.323,05 1.629.444.795,71  438.940.686,71 15.787080  2.046.091,0
2. Ausleihungen an verbundene
Unternehmen 104.030.577,86 24.803.376,56 0,00 17.740.454,42 0,00 .023500,00 0,00 111.093.500,00 0,00 0,00 104.030,6
3. Beteiligungen 7.332,69 0,00 0,00 0,00 0,00 7.332,69 0,00 7.332,69 0,00 00,0 7,3
2.209.342.382,60 32.025.659,52 0,00 20.440.890,67 0,00220227.151,45 496.119.323,05  1.740.545.628,40 488%86,71 15.737.800,00 2.150.128,9
2.651.117.078,84 33.143.332,61  3.460.586,46 62.36 24667 0,00 2.625.358.930,46 615.201.365,99  2.025.8951364, 447.774.590,71 15.737.800,00 2.463.718,0

T abejuy
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Angaben zu Beteiligungsunternehmen

Direkte Beteiligungen 1)

Anlage 2/1

Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital

in % 2009 31.12.2009 2008 31.12.2008
CA Immobilien Anlagen Beteiligungs GmbH, Wien 36058UR 100 -2.633 TEUR 207.012 TEUR 8.000 TEUR 2069.5EUR
Betriebsobjekte Verwertung Gesellschaft mbH & Co. 4.135.427 EUR 100 1.932 TEUR 4.665 TEUR -622 TEUR  2.733 TEUR

Leasing OHG, Wien

CA Immo ProjektentwicklungsgmbH, Wien 72.500 EUR 010 -3.445 TEUR -724 TEUR - 8.516 TEUR 821 TEUR
CA Immo Rennweg 16 GmbH, Wien 35.000 EUR 100 -2.517 TEUR 3.628 TEUR - 8.406 TEUR 224 TEUR
CA Immo International Holding GmbH, Wien 35.000 EUR 100 -6.621 TEUR 1.179.465 TEUR 6.199 TEUR 1.626 IBUR
CA Immo Asset Management GmbH, Wign 100.000 EUR 100 34 TEUR 176 TEUR 5 TEUR 143 TEUR

Indirekte Beteiligungen

Bei Tochter- und Enkelgesellschaften der CA Imnterimational AG, der Vivico Real Estate GmbH und @&rIMMO NEW EUROPE PROPERTY FUND S.C.A SICAR wendeur

Ermittlung der Anteile am Kapital Anteile, die efrenderen Person gehdren, in Abzug gebracht.

Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital

in % 2009 31.12.2009 2008 31.12.2008
CA Immo International AG, Wien 315.959.907 EUR 62,7 -66.542 TEUR 345.679 TEUR -66.901 TEUR 412.221 TEUR
CA Immo - RI - Residential Property Holding GmbHjaN 35.000 EUR 100 5.166 TEUR 268.890 TEUR -81.FEUR 263.724 TEUR
CA Immobilien Anlagen Beteiligungs GmbH & Co.

Finanzierungs OG, Wien 7.000 EUR 100 -186 TEUR -203 TEUR -72 TEUR -19 TEUR
CA Immo BIP Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien B127 EUR 100 26.670 TEUR 69.166 TEUR 2.137 TEUR 646 TEUR
CA Immo Galleria Liegenschaftsverwaltung GmbH, Wien 35.000 EUR 100 60 TEUR 32.574 TEUR - 6.694 TEUR .532 TEUR
SQUARE S Holding GmbH, Wien 35.000 EUR 100 -3 TEUR 30.901 TEUR -5 TEUR 30.96UR
BIL-S Superadifikatsverwaltungs GmbH, Wien 70.000RE 100 2.569 TEUR -5.499 TEUR 4.768 TEUR -8.098 REU

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschlpadolgten die Angaben ausschlieRlich auf BasidBRS — Abschliisse (,at cost), bei Beteiligunger©sterreich und Deutschland erfolgten die
Angaben auf Basis der Abschliisse nach lokalen Rexstlegungsvorschriften

2) Mit Eintrag ins Firmenbuch per 12.1.2010 erfelgtne Anderung der Firma in omniCon Baumanage@eniH
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Indirekte Beteiligungen 1)

Anlage 2/2

Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital
in % 2009 31.12.2009 2008 31.12.2008

CA Immo Germany Holding GmbH, Wien 35.000 EUR 100 -17.630 TEUR 918.586 TEUR -152 TEUR 1.099.616 TEUR
CA Immo LP GmbH, Wien 146.000 EUR 100 7.445 TEUR 44.068 TEUR -6.309 TEUR 36.617 TEUR
Parkring 10 Immobilien GmbH, Wien 35.000 EUR 100 2.990 TEUR 28.060 TEUR -5.181 TEUR 25.069 TEUR
I.N.A. Handels GmbH, Wien 37.000 EUR 100 -222 TEUR -647 TEUR -224 TEUR 424 TEUR
CA Immo Eins GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 250EUR 100 2.237TEUR 41.100 TEUR -6.661 TEUR 38.863 TEUR
CA Immo Zwei GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25M0EUR 100 3.260 TEUR 51.045 TEUR -12.890 TEUR 47.785 TEUR
CA Immo Drei GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25M0EUR 100 910 TEUR 15 TEUR -2.232 TEUR 16.684 TEUR
CA Immo Vier GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25MO0EUR 100 247 TEUR 409 TEUR -1.205 TEUR 162 TEUR
CA Immo Finf GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25M0EUR 100 1.056 TEUR 5.317 TEUR -1.923 TEUR 4.261 TEUR
CA Immo Sechs GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main IROEUR 100 3.214 TEUR 29.928 TEUR -5.206 TEUR 26.714 TEUR
CA Immo Sieben GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main EUR 100 2.256 TEUR 35.727 TEUR -5.715 TEUR 33.471 TEUR
CA Immo Acht GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 25M0EUR 100 812 TEUR 2.749 TEUR -2.047 TEUR 1.937 TEUR
CA Immo Neun GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main 250EUR 100 4.092 TEUR 19.470 TEUR -7.819 TEUR 15.378 TEUR
CA Immo Zehn GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 -1.179 TEUR 12.394 TEUR 249 TEUR 13.774 TEUR
CA Immo EIf GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 47 TEUR 2.657 TEUR -99 TEUR 2.610 TEUR
CA Immo GB GmbH, Frankfurt am Main 25.000 EUR 100 4 TEUR 11 TEUR -3 TEUR 16 TEUR
CA Immo GB Eins GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main .60 EUR 94,9 114 TEUR 1.717 TEUR -279 TEUR 1.602 TEUR
Vivico AG, Frankfurt am Main 50.000 EUR 100 2.068 TEUR 304.082 TEUR -3.823 TEUR 302.013 TEUR
CM Komplementar FO7-888 GmbH & Co. KG, Frankfurt Bhain 25.000 EUR 94,9 -2.345TEUR 41.301 TEUR 69 TEUR 51.855 TEUR
Blitz FO7-neunhundert-sechzig-acht GmbH, FrankdumtMain 25.000 EUR 100 -4 TEUR 12 TEUR -4 TEUR 16 TEUR
Blitz FO7-neunhundert-sechzig-neun GmbH, FrankdomtMain 25.000 EUR 100 -6 TEUR 60 TEUR -6 TEUR 66 TEUR
CA Immo Null Verwaltungs GmbH, Frankfurt am Main .260 EUR 100 12 TEUR 44 TEUR 12 TEUR 33 TEUR
CEREP Allerméhe GmbH, Frankfurt am Main 25.0UR 99,74 611 TEUR 31.049 TEUR 560 TEUR 27.871TEUR
Vivico Real Estate GmbH, Frankfurt am Main 5.000.06UR 99,74 66.014TEUR 660.472 TEUR 70.097 TEUR 602.26 1 TEUR

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschlpadolgten die Angaben ausschlieRlich auf BasisERS — Abschliisse (,at cost®), bei BeteiligungerOsterreich und Deutschland erfolgten die

Angaben auf Basis der Abschliisse nach lokalen Rexjslegungsvorschriften
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Indirekte Beteiligungen 1)
Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Higapital ergebnis Eigenkapital
in % 2009 31.12.2009 2008 31.12.2008
Boulevard Siid 4 GmbH & Co. KG, Ulm 200.000 EUR 49,87 4.119TEUR 1.986 TEUR -116 TEUR 2.787 TEUR
Boulevard Sud 4 Verwaltungs-GmbH , Ulm 25.0UR 49,87 -3 TEUR 10 TEUR -4 TEUR 13 TEUR
Dorotheenhdéfe - Grundstiicks GmbH & Co. KG , Berlin 255.646 EUR 69,82 -155 TEUR 757 TEUR 23 TEUR 914 TEUR
Dorotheenhdéfe Grundsticksverwaltungs-GmbH ,
Frankfurt am Main 25.565 EUR 99,74 -3 TEUR 43 TEUR -5 TEUR 46 TEUR
Einkaufszentrum Erlenmatt AG, Basel 100.000 CHF 49,87 -132 CHF -68 CHF -36 CHF 64 CHF
Isagéarten Thalkirchen GmbH & Co. KG, Griinwald 30.0&UR 33,21 166 TEUR 54 TEUR -156 TEUR 3.281 TEUR
Isargarten Thalkirchen Verwaltungs GmbH, Griinwald 5.000 EUR 33,21 29 TEUR 1 TEUR 2 TEUR 27 TEUR
REC Frankfurt Objekt KG, Hamburg 50.000 EUR 49,87 -544 TEUR -497 TEUR -49 TEUR 46 TEUR
REC Frankfurt Objekt Verwaltungsgesellschaft midtamburg 25.000EUR 49,87 -3 TEUR 13 TEUR -2 TEUR 16 TEUR
Concept Bau- Premier Vivico Isargarten GmbH & C&,tGriinwald 15.000EUR 33,21 -1.533TEUR 2.812 TEUR gekauft 2009
Concept Bau- Premier Vivico Isargarten Verwaltu@gsbH,
Griinwald 25.000 EUR 33,21 2 TEUR 25 TEUR gekauft 2009
Lokhalle Minchen Verwaltungsgesellschaft mbH & €&, Miinchen 20.000EUR 49,87 -58 TEUR 592 TEUR gekauft 2009
Lokhalle Miinchen GmbH, Miinchen 25.000 EUR 49,87 -1 TEUR 15 TEUR gekauft 2009
Infraplan Vivico Isargarten GmbH & Co. KG, Griinwald 15.000 EUR 33,21 -567 TEUR 2.322 TEUR gekauft 2009
Infraplan Vivico Isargérten Verwaltungs GmbH, Griaigv 25.000 EUR 33,21 -3 TEUR 22 TEUR gekauft 2009
SKYGARDEN Arnulfpark GmbH & Co. KG , Grinwald 1000 EUR 49,87 -620 TEUR 3.824 TEUR -1.970 TEUR 4.444 TEUR
SKYGARDEN Arnulfpark Verwaltungs GmbH, Griinwald P60 EUR 49,87 -2 TEUR 15 TEUR -2 TEUR 18 TEUR
VIADOR GmbH, Frankfurt am Main 100.000 EUR 69,82 -117 TEUR 357 TEUR 172 TEUR 548 TEUR
Vivico Berlin Hallesches Ufer GmbH, Frankfurt am ida 25.000 EUR 99,74 -104 TEUR -1.440 TEUR -916 TEUR -1.337 TEUR
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier Verwaltungs Ghh,
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 5 TEUR 49 TEUR 8 TEUR 43 TEUR

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschipadolgten die Angaben ausschlieRlich auf BasisERS — Abschliisse (,at cost), bei BeteiligungerOsterreich und Deutschland erfolgten die
Angaben auf Basis der Abschliisse nach lokalen Regjslegungsvorschriften

*) = Ergebnisabfiihrungsvertrag mit Vivico Real Est&mbH
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Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 3 GmbH & Co. KG
Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 430 TEUR 3.136 TEUR 2.690 TEUR 2.706 TEUR
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 4 GmbH & Co. KG
Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -261 TEUR -239 TEUR -94 TEUR 44 TEUR
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 5 GmbH & Co. KG
Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -85 TEUR 217 TEUR -120 TEUR 201 TEUR
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 6 GmbH & Co. KG
Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 874 TEUR -2.014 TEUR -3.048 TEUR -2.877 TEUR
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 7 GmbH & Co. KG
Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -331 TEUR -568 TEUR -203 TEUR -213 TEUR
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 8 GmbH & Co. KG
Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -190 TEUR 1.163 TEUR -399 TEUR 1.353 TEUR
Vivico Berlin Lehrter Stadtquartier 9 GmbH & Co. KG
Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -177 TEUR -1.031 TEUR -472 TEUR -823 TEUR
Vivico Berlin Schéneberger Ufer Beteiligungs GmbH,
Frankfurt am Main *) 25.000 EUR 99,74 3.372 TEUR 17.617 TEUR 0 TEUR 17.587 TEUR
Vivico Berlin Schéneberger Ufer GmbH & Co. KG,
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 2.794 TEUR 4.398 TEUR -5.084 TEUR 1.604 TEUR
Vivico Berlin Schéneberger Ufer Verwaltungs GmbH,
Frankfurt am Main *) 25.000 EUR 99,74 -3 TEUR 16 TEUR 0 TEUR 16 TEUR
Vivico Berlin Unter den Linden Beteiligungs GmbH,
Frankfurt am Main*) 25.000 EUR 99,74 -2 TEUR 13.147 TEUR 0 TEUR 13.130 TEUR
Vivico Berlin Unter den Linden GmbH & Co. KG,
Frankfurt am Main 12.500 EUR 99,74 6.542 TEUR 13.173 TEUR 210 TEUR 6.635 TEUR
Vivico Berlin Unter den Linden Verwaltungs GmbH,
Frankfurt am Main®) 25.000 EUR 99,74 -3 TEUR 15 TEUR 0 TEUR 15 TEUR
Vivico Frankfurt Bauphase | GmbH & Co. KG, Frankfam Main 5.000 EUR 99,74 -2.330 TEUR 13.186 TEUR -752 TEUR 15.413 TEUR
Vivico Frankfurt Bauphase | Verwaltungs GmbH,
Frankfurt am Main*) 25.000 EUR 99,74 -3 TEUR 13 TEUR 0 TEUR 13 TEUR

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschipadolgten die Angaben ausschlieRlich auf BasisERS — Abschliisse (,at cost"), bei BeteiligungerOsterreich und
Deutschland erfolgten die Angaben auf Basis decAlisse nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften

*) = Ergebnisabfiihrungsvertrag mit Vivico Real Est&mbH
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Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Filgapital ergebnis Eigenkapital
in % 2009 31.12.2009 2008 31.12.2008
Vivico Frankfurt Hotel Vermietungsgesellschaft mbH,
Frankfurt am Main 0 EUR 0 TEUR 0 TEUR 30 TEUR 5.786 TEUR
Vivico Frankfurt Nord 1 Projekt GmbH & Co. KG, Fidnrt am Main 5.000 EUR 99,74 -515 TEUR -6.111 TEUR -5.602 TEUR -5.597 TEUR
Vivico Frankfurt Nord 1 Beteiligungs GmbH, Frankfiam Main 25.000 EUR 99,74 -51 TEUR 3.554 TEUR 201 TEUR 3.605 TEUR
Vivico Frankfurt Nord 1 Verwaltungs GmbH,
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -2 TEUR 17 TEUR -6 TEUR 19 TEUR
Vivico Frankfurt Nord 4 GmbH & Co. KG,
Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -58 TEUR 111 TEUR -132 TEUR 170 TEUR
Vivico Frankfurt Nord 4 Verwaltungs GmbH ,
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -3 TEUR 21 TEUR -1 TEUR 24 TEUR
Vivico Miinchen Ambigon Nymphenburg Verwaltungs GmbH
(vormals: Vivico Frankfurt TL Hotel Verwaltungs G,
Frankfurt am Main*) 25.000 EUR 99,74 -8 TEUR 13 TEUR 0 TEUR 13 TEUR
Vivico Frankfurt Tower 185 Beteiligungs GmbH,
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -9 TEUR 3.414 TEUR 34 TEUR 3.424 TEUR
Vivico Frankfurt Tower 185 Projekt GmbH & Co. KG,
Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -29.744TEUR 65.309 TEUR -5.845 TEUR 95.053 TEUR
Vivico Frankfurt Tower 185 Verwaltungs GmbH,
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -2 TEUR 17 TEUR -6 TEUR 19 TEUR
Vivico Frankfurt Tower-2-Besitz GmbH & Co. KG,
Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -13 TEUR -27 TEUR -19 TEUR -14 TEUR
Vivico Frankfurt Tower-2-Geschéftsfihrungs GmbH,
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -5 TEUR 4 TEUR -16 TEUR 9 TEUR

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschlpadolgten die Angaben ausschlief3lich auf BasisBRS — Abschliisse (,at cost*), bei BeteiligungerOsterreich und Deutschland erfolgten die Angadnein
Basis der Abschliisse nach lokalen Rechnungslegarsgsviften

*) = Ergebnisabfiihrungsvertrag mit Vivico Real Est&mbH
**) = verschmolzene Gesellschaften in 2009
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Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Filgapital ergebnis Eigenkapital
in % 2009 31.12.2009 2008 31.12.2008
Vivico Frankfurt Tower-2-HotelbetriebsgesellschatbH, Frankfurt am
Main 0 EUR 0 TEUR 0 TEUR 243 TEUR 7.652 TEUR
Vivico Frankfurt Tower-2-Betriebsgesellschaft mbH, gegrundet
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -5 TEUR 20 TEUR 2009
Vivico Frankfurt Tower-2-Verwaltungsgesellschaft ihb
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 0 TEUR 19 TEUR -6 TEUR 19 TEUR
Vivico KéIn K1 GmbH, Frankfurt am Main*) 25.00EUR 99,74 67 TEUR -703 TEUR 0 TEUR -3.694 TEUR
Vivico Kéln K2 GmbH, Frankfurt am Main*) 25.00EUR 99,74 353 TEUR 4.252 TEUR 0 TEUR 3.292 TEUR
Vivico KéIn K3 GmbH, Frankfurt am Main*) 25.00EUR 99,74 6.607 TEUR 1.097 TEUR 0 TEUR -29 TEUR
Vivico Miinchen HKW - Arnulfpark Grundstiicksverwengs GmbH,
Frankfurt am Main**) 0 EUR 0 TEUR 0 TEUR 12 TEUR 1.092 TEUR
Vivico Miinchen MI 1 - Arnulfpark Grundstiicksverwengs GmbH,
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 2.021TEUR 1.939 TEUR -604 TEUR -82 TEUR
Vivico Munchen MI 3 - Arnulfpark Grundstiicksverwangs GmbH,
Frankfurt am Main**) 0 EUR 0 TEUR 0 TEUR -1 TEUR 474 TEUR
Vivico Munchen MI 5 - Arnulfpark Grundstiicksverweangs GmbH,
Frankfurt am Main**) 0 EUR 0 TEUR 0 TEUR 52 TEUR 2.509 TEUR
Vivico Miinchen MI 6 - Arnulfpark Grundstiicksverwenigs GmbH,
Frankfurt am Main**) 0 EUR 0 TEUR 0 TEUR 188 TEUR 2.873 TEUR
Vivico Miinchen MK 2 - Arnulfpark Grundstiicksvertangs GmbH,
Frankfurt am Main*) 25.000 EUR 99,74 -118 TEUR 7.308 TEUR 0 TEUR 6.642 TEUR

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschipadolgten die Angaben ausschlieRlich auf BasisiBRS — Abschliisse (,at cost*), bei BeteiligungerOsterreich und Deutschland erfolgten die Angadei
Basis der Abschliisse nach lokalen Rechnungslegaregviften

*) = Ergebnisabfihrungsvertrag mit Vivico Real Est&mbH
*) = verschmolzene Gesellschaft in 2009



CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft, Wien

Indirekte Beteiligungen 1)

Anlage 2/7

Anteil Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Filgapital ergebnis Eigenkapital
in % 2009 31.12.2009 2008 31.12.2008

EG Vivico MK 3 Arnulfpark GmbH & Co. KG, Oberhachgn
(vormals:Vivico Miinchen MK 3-Arnulfpark
Grundstiicksverwertungs GmbH) 100.000 EUR 99,74 -38 TEUR 11.424 TEUR -145 TEUR 8.137 TEUR
EG Vivico MK 3 Arnulfpark Verwaltungs GmbH, Oberhdng 25.000 EUR 49,87 0 TEUR 25.000 TEUR gegrindet 2009
Vivico Miinchen MK 4 - Arnulfpark Grundstiicksverwenigs GmbH,

Frankfurt am Main**) 0 EUR 0 TEUR 0 TEUR 2.942 TEUR 8.781 TEUR
Vivico Miinchen MK 6 - Arnulfpark Grundstiicksverwenigs GmbH,

Frankfurt am Main*) 25.000 EUR 99,74 9.132TEUR 9.006 TEUR 0 TEUR 8.338 TEUR
Vivico Miinchen Ambigon Nymphenburg GmbH & Co.KG,
Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -286 TEUR -281 TEUR gegrindet 2009
Vivico Minchen Perlach Grundstiicksverwertungs GmbH,
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -160 TEUR -464 TEUR -87 TEUR -304 TEUR
omniCon Verwaltungs GmbH, Frankfurt am Main 100.06UR 99,74 22 TEUR 74 TEUR -4 TEUR 58 TEUR
omniCon Gesellschaft fur innovatives Bauen mbH,
Frankfurt am Main 100.000 EUR 99,74 27 TEUR 328 TEUR 469 TEUR 301 TEUR
omniPro Gesellschatft fiir Projektmanagement mbH,
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 1 TEUR 109 TEUR 8 TEUR 108 TEUR
Vivico Miinchen Lokhalle Beteiligungs GmbH,
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -3 TEUR 5 TEUR -17 TEUR 8 TEUR
Vivico Berlin Europaplatz 01 Verwaltungs GmbH,
Frankfurt am Main 25.000 EUR 99,74 -4 TEUR 21 TEUR gekauft 2009
Vivico Berlin Europaplatz 01 GmbH & Co. KG,
Frankfurt am Main 5.000 EUR 99,74 -80 TEUR -75 TEUR gegriindet 2009

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschipadolgten die Angaben ausschlieRlich auf BasisERS — Abschliisse (,at cost), bei BeteiligungerOsterreich und
Deutschland erfolgten die Angaben auf Basis decAlisse nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften

*) = verschmolzene Gesellschaften in 2009
*) = Ergebnisabfiihrungsvertrag mit Vivico Real Est&mbH
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Anteil
am Jahres- Jahres-
Name und Sitz Nominalkapital ~Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital
in % 2009 31.12.2009 2008 31.12.2008

Office Center Mladost EODD, Sofia 5.000 BGN 62,77 594 TBGN 5.946 TBGN 1.227 TBGN 5.336 TBGN
Office Center Mladost 2 EODD, Sofia 5.000 BGN 62,77 863 TBGN -296 TBGN 601 TBGN -1.024 TBGN
Europort Airport Center a.s., Prag 14.100.000 CZK 62,77 22.437TCzZK 168.954 TCZK -84.170 TCZK -157.749 TCZK
2P s.r.0., Pilsen 240.000 CZK 62,77 1.828 TCZK 168.466 TCZK -34.500 TCzZK -58.278 TCZK
FCL Property a.s., Prag 2.000.000 CzZK 62,77 2.824 TCZK 7.011 TCZK -13.776 TCzZK -11.859 TCZK
CA Immo Projekt d.o.o. (in Liquidation), Zagreb 200.000 HRK 62,77 -203 THRK 11.932 THRK 96 THRK 12.135 THRK
CA Immo Holding Hungary Kft., Budapest 13.000.008UF 62,77 179.080THUF 2.857.150 THUF 377.049 THUF 2.678.069 THUF
Casa Property Kft., Budapest 51.310.000 HUF 62,77 42.796 THUF 113.771 THUF 19.224 THUF 70.975 THUF
R70 Invest Budapest Kift., Budapest 5.250.000 HUF 62,77 94.904 THUF 1.076.887 THUF 173.486 THUF 981.982 THUF
CSB Vagyonkezeld Kft., Budapest 2) 0 HUF 0 THUF 0 THUF -71.891 THUF -88.400 THUF
Skogs Hungary Kft., Budapest 2) 0 HUF 0 THUF 0 THUF -1.552 THUF 320.163 THUF
Skogs Buda Business Center Il. Kft., Budapest JAT.@0 HUF 62,77 -43.580 THUF 739.504 THUF -33.622 THUF 462.920 THUF
Canada Square Kft., Budapest 12.500.000 HUF 62,77 28.796 THUF 142.269 THUF 25.143 THUF 221.953 THUF
Kilb Kift., Budapest 30.000.000 HUF 62,77 111.784THUF 934.229 THUF 251.118 THUF 869.816 THUF
Vaci 76 Kit., Budapest 3.100.000 HUF 62,77 8.961 THUF 5.259.037 THUF  -424.872 THUF 933.575 THUF
CA Immo S.a.r.l., Luxemburg 33.000 EUR 62,77 -23 TEUR -45 TEUR -12 TEUR -22 TEUR
CA IMMO NEW EUROPE PROPERTY FUND S.C.A. SICAR,

Luxemburg 136.550.000 EUR 37,66 -50.547TEUR 78.139 TEUR -1.398 TEUR 106.667 TEUR
CA Immo Holding B.V., Hoofddorp 51.200.000 EUR 62,77 2.845TEUR 118.508 TEUR 13.621 TEUR 115.664 TEUR
Mabhler Property Services Sp.z.0.0., Warschau 50.600N 31,39 603 TPLN 909 TPLN 45 TPLN 306 TPLN
CA Immobilien S.R.L., Bukarest 947.100 RON 62,77 -29 TRON 310 TRON 40 TRON 339 TRON
CA Immo d.o.0., Belgrad 390.500 EUR 62,77 -4.993TEUR 5.749 TEUR -10.837 TEUR -13.768 TEUR
Log Center d.o.0, Belgrad 500 EUR 31,39 -32.646 TRSD -64.405 TRSD -30.330 TRSD -31.760 TRSD
Starohorska Development s.r.0., Bratislava 6.639 EUR 31,39 -898 TEUR 988 TEUR 12.021 TSKK -152.453 TSKK
CA Immobilien Anlagen d.o.0., Laibach 50.199 EUR 62,77 -10.867TEUR -9.480 TEUR -3.196 TEUR -178 TEUR
Larico Limited, Nicosia 1.438 EUR 31,39 -559 TEUR -891 TEUR -250 TEUR -332 TEUR
CA Immo Investment Management GmbH, Wien 100.080R 62,77 94 TEUR 253 TEUR 3.049 TEUR 3.159 TEUR
CA Immo International Beteiligungsverwaltungs Gmiien 35.000 EUR 62,77 2.833TEUR 25.561 TEUR 855 TEUR 23.183 TEUR
CEE Hotel Development GmbH, Wien 70.000 EUR 31,39 -72 TEUR 95 TEUR -1.200 TEUR 2.916 TEUR
CEE Hotel Management und Beteiligungs GmbH, Wien .088 EUR 31,39 129 TEUR 156 TEUR -4 TEUR 27 TEUR

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschlpadolgten die Angaben ausschlieRlich auf BasidBRS — Abschliisse (,at cost), bei Beteiligunger©sterreich und Deutschland erfolgten die
Angaben auf Basis der Abschliisse nach lokalen Rexstlegungsvorschriften
2) Verschmelzung der CSB Vagyonkezelt Kft. mit @anada Square Kft., und der Skogs Hungary KftdeitSkogs Buda Business Center Il Kift.
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Kapas Center Kft., Budapest 772.560.0060JF 62,77 154.140THUF 1.446.117 THUF 40.028 THUF 1.351.082 THUF
Pannonia Shopping Center Kft., Gyor 380.000.080F 18,83 -920.008 THUF 368.381 THUF 2.162 THUF 507.958 THUF
CAINE S.a.r.l., Luxemburg 12.500 EUR 37,66 -58 TEUR -71 TEUR 998 TEUR -13 TEUR
CAINE B.V., Hoofddorp 18.151 EUR 37,66 -17.381TEUR 17.422 TEUR -23.194 TEUR -21.197 TEUR
Pulkovo B.V., Hoofddorp 25.000 EUR 37,66 -6 TEUR -11 TEUR -19 TEUR -5 TEUR
CEE Development B.V., Hoofddorp 3) EUR 0 TEUR 0 TEUR -15 TEUR 10 TEUR
Astrakhan Hotelinvest B.V., Hoofddorp 3) EUR 0 TEUR 0 TEUR -13 TEUR 12 TEUR
Doratus Sp. z 0.0., Warschau 2.000.06QN 62,77 1.885TPLN 10.864 TPLN -6.987 TPLN 8.678 TPLN
Warsaw Financial Center Sp.z.0.0., Warschau 4) PION 0 TPLN 0 TPLN -17.259 TPLN 84.977 TPLN
CA Betriebsobjekte Polska Sp.z.0.0., Warschau ZB0O0 PLN 31,39 7.970 TPLN 291.534 TPLN -15.795 TPLN -20.104 TPLN
Poleczki Business Park Sp.z.0.0., Warschau 3.986.PON 31,39 16.944TPLN 1.291 TPLN -20.011 TPLN -13.144 TPLN
Opera Center One S.R.L., Bukarest 2.531.180N 62,77 7.877 TRON 33.544 TRON -1.501 TRON 25.667 TRON
Opera Center Two S.R.L., Bukarest 4.700.4BON 62,77 1.456 TRON 7.392 TRON -792 TRON 5.936 TRON
S.C. BBP Leasing S.R.L., Bukarest 14.637.7RON 62,77 2.366 TRON 16.298 TRON -4.551 TRON 14.170 TRON
K&K Investments S.R.L., Sibiu 21.609.00RON 56,49 -4.371TRON 1.813 TRON -11.471 TRON 6.184 TRON
TC Investments Arad S.R.L., Bukarest 4.018.5RON 60,20 -3.534TRON -873 TRON -1.352 TRON 2.662 TRON
TC Investments Turda S.R.L. (in Liquidation), Bubstr 200 RON 43,94 -58 TRON -97 TRON -40 TRON -39 TRON
OO0 Business Center Maslovka, Moskau 23.500.0R0B 31,39 -131.389TRUB -282.179 TRUB -139.400 TRUB -150.790 TRUB
000 BBM, Moskau 10.000 RUB 31,39 -353.091TRUB -1.128.837 TRUB -499.133 TRUB -775.746 TRUB
00O BB Invest, Moskau 5) 0 RUB 0 TRUB 0 TRUB -233.309 TRUB -274.053 TRUB
000 BBV, Moskau 5) 0 RUB 0 TRUB 0 TRUB -11.693 TRUB 3.165 TRUB
00O Saimir, Moskau 10.000 RUB 62,77 -924 TRUB -914 TRUB gegrindet 2009

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschlpadolgten die Angaben ausschlieRlich auf BasisERS — Abschliisse (,at cost), bei BeteiligungerOsterreich und Deutschland erfolgten die

Angaben auf Basis der Abschliisse nach lokalen Rexjslegungsvorschriften
3) Im Geschaftsjahr wurden die Anteile an der CElvddopment B.V., und an der Astrakhan Hotelinvest. Beraul3ert.
4) Verschmelzung der Warsaw Financial Center Sp.zmit der CA Betriebsobjekte Polska Sp.z.o.0.

5) Im Geschaftsjahr wurden die Anteile an der OG®IBvest und der OO0 BBV veraullert.
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Name und Sitz Nominalkapital am Kapital ergebnis Eigenkapital ergebnis Eigenkapital

in % 2009 31.12.2009 2008 31.12.2008
CA Immo Sava City d.o.o., Belgrad 19.100.0EUR 62,77 -895.381TRSD -497.594 TRSD -1.018.905TRSD -759.993 TRSD
CA Immo Office Park d.o.o0., Belgrad 506UR 62,77 2 TRSD 47 TRSD 5 TRSD 45 TRSD
TM Immo d.o.o., Belgrad 5.250.00EUR 62,77 -234.548TRSD -11.853 TRSD -199.780 TRSD 150.848 TRSD
BA Business Center a.s., Bratislava 7.503.2B0R 62,77 -6.463TEUR -2.786 TEUR 5.499 TSKK 247.709 TSKK
Triastron Investments Limited, Nicosia 1.73HUR 31,39 -550 TEUR -2.735 TEUR -1.419 TEUR -2.185 TEUR
Tavero Enterprises Limited, Nicosia 7) BUR 0 TEUR 0 TEUR -25 TEUR -184 TEUR
Kornelco Holdings Limited, Nicosia 7) (EUR 0 TEUR 0 TEUR -8 TEUR -17 TEUR
H1 Hotelentwicklungs GmbH, Wien 35.006UR 31,39 497 TEUR 306 TEUR 497 TEUR 306 TEUR
UBM Realitatenentwicklung AG, Wien 8) 5.450.46BUR 15,69 3.276 TEUR 122.747 TEUR 3.314 TEUR 73.755 TEUR
OAO Avielen AG, St. Petersburg 370.000.000UB 9,42 -106.970 TRUB 216.658 TRUB -148.365 TRUB 222.444 TRUB
Soravia Center OU, Tallinn 100.00€EK 25,11 -2.437 TEEK -7.679 TEEK Nicht veroffentlicht

1) bei Beteiligungen im Ausland (exkl. Deutschlaedplgten die Angaben ausschlieRlich auf BasidEBS — Abschliisse (,at cost*), bei BeteiligungarQsterreich und Deutschland erfolgten die

Angaben auf Basis der Abschliisse nach lokalen Rexjslegungsvorschriften

7) Im Geschaftsjahr wurden die Anteile an der Ta\Emterprises Limited, Nicosia und an der Korndfmdings Limited, Nicosia, verauRert.

8) zuletzt veréffentlichter Halbjahresabschluss 3®06.2009
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Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2009

Allgemein

Die CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft isedviuttergesellschaft des CA Immo Konzerns (,CA Im@iup-
pe“) mit Sitz in 1030 Wien, Mechelgasse 1. Die GAmo Gruppe ist ein international tatiger Immobikenzern.
Tochtergesellschaften bestehen in Osterreich, Dielatsd, den Niederlanden, der Slowakei, Tschecliteign, Rumé-
nien, Bulgarien, Ungarn, Slowenien, Kroatien, Lukemy, Serbien, Zypern, Russland und Estland. Zurh232009
besitzt die CA Immo Gruppe Liegenschaften bzw. Iroilien in allen zuvor genannten Landern (ausgenomoen
Niederlanden, Kroatien, Zypern, Luxemburg und Estja Die Haupttatigkeit der Gesellschaft bestehden Verwal-
tung und Finanzierung der in- und ausléndischerhfeogesellschaften. Die Gesellschaft besitzt zud@rimmobilien
in Osterreich (Stand: 31.12.2009).

Geschaéftsverlauf 2009

Konjunkturelles Umfeld 1

Die Entwicklung der Gesamtwirtschaft hat wesendidgkuswirkungen auf die Immobilienwirtschaft. Insbedere fir
die Nachfrage nach Gewerbeimmobilien ist das Whasiswachstum ein bestimmender Faktor. In Zeitemehdnsi-
cherheit Uber die weitere konjunkturelle Entwicldwerschieben Unternehmen Entscheidungen mit lestiggn Aus-
wirkungen, zu denen neben Investitionen auch mehgé Anmietungen gehdren. Weiters signalisiertRirckgang an
Beschéftigten auch einen geringeren Flachenbe@arbdternehmen. Eine Rezession, insbesondere wese dnger
andauert, fihrt somit zu einer Erhéhung der Leadstquoten bzw. eines Rickgangs der erzielbarereMigtufgrund
dieser Zusammenhange stellten die wirtschaftlidRehmenbedingungen die Immobilienbranche im Jah® 2@0 gro-
Re Herausforderungen.

Das Jahr 2009 wird als das Jahr mit der starkstzession seit dem 2. Weltkrieg in Erinnerung bleiligie mit dem
dritten Quartal 2008 einsetzende Kontraktion dert&®haftsleistung verstarkte sich zu Beginn dese3af009 weiter,
sodass das erste Halbjahr ein deutlich negativestfaftswachstum verzeichnete. Diese negative iEkiting endete
allerdings mit dem dritten Quartal, in dem erstmeilsder ein Anstieg der Konjunkturdaten verzeichmetde. Sowohl
die USA, als auch die Wirtschaft im Euroraum etngga sowohl im dritten als auch im vierten Qua2@09 positive
BIP-Wachstumsraten. Trotz dieses Aufwartstrends Zalmesende fiel die BIP-Veranderung im Euroraunofen auf
das Gesamtjahr 2009 mit -4,2% deutlich negativ(@uelle: Eurostat November 2009). Osterreich laipeimem erwar-
teten Ruckgang von 3,6% fur 2009 nur knapp bes3eelle: OeNB Janner 2010). Grundlage dieses Aufgnbg in
den letzten Quartalen sind insbesondere die umdaigm staatlichen Konjunkturprogramme, deren Leitifedoch
beschrankt ist. Der Wegfall dieser temporédren Ruoogne konnte tendenziell wieder zu einer Abschwéghder
Wachstumsdynamik fuhren.

Die dsterreichische Wirtschaft war von der welteritVirtschaftskrise in erster Linie durch einenttiehen Rickgang
bei den Exporten betroffen, welcher auch zu einémbrch bei den Investitionen fuhrte. Mit negatiwdachstumsra-
ten im zweiten Halbjahr 2008 sowie dem ersten HaibP009 und moderaten Wachstumsquoten ab demnd@thartal
2009 verlief die Wirtschaftskrise in Osterreich tgehend synchron mit der tibrigen Eurozone. Alleggliliegen sowohl
der fur 2009 erwartete Rickgang des BIP um 3,6%wads das fur 2010 wieder erwartete Wachstum V&% Epurbar
Uber den Werten fur den gesamten Euroraum. MitneiAastieg der Arbeitslosenquote von 4,2% zum En@feB82auf
4,7% im Herbst 2009 z&hlt Osterreich zu den Eumotandern mit der geringsten Zunahme der Arbeitglast in der
aktuellen Krise, bzw. ist die Arbeitslosenrate dieeitniedrigste im Euroraum (nach den Niederlanden)

Deutschland, die fur die CA Immo Gruppe wichtigBiegion, wurde 2009 vom Einbruch des Welthandelsdemd da-
mit einhergehenden Riickgang der globalen Nachinagh deutschen Industriegiitern schwer getroffesgdsamt wird
fur das Jahr 2009 ein Riickgang des realen BIPswmh5,0% erwartet (Quelle: Deutsche Bundesbamgeld2010).
Dieser Ruckgang ist allerdings bereits geringenatsh zu Mitte des Jahres erwartet worden war (Eawg Juni 2009:
-6,0%). Die Aufhellung der konjunkturellen Aussientfiir die deutsche Wirtschaft im zweiten HalbjaBe9 ist insbe-
sondere auf die umfangreichen geld- und fiskaligolien Impulse zurtickzufiihren. Deutlich gestiegéuie Arbeitslo-
sigkeit — per Ende 2009 lag die ArbeitslosenqueieBt?% gegeniber 7,8% zum Ende des Vorjahres. Araitsmarkt

1pie Darstellung gibt die Datenlage zum Zeitpunét Brstellung im Februar 2010 wieder — darauffotteeAdaptierungen vorlaufiger Zahlen und
Prognosen konnten nicht mehr beriicksichtigt werden.
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wird auch nicht mit einer baldigen Erholung gereathiiiir 2010 sagen die Prognosen einen weiteretiegnder Ar-
beitslosenquote auf 9,1% voraus.

Die Region Zentral-, Ost- und Stidosteuropa lithhicur unter den tatsachlichen Auswirkungen dertsbaftskrise,
sondern inshesondere zu Beginn des Jahres 2009uatetheinem massiven Vertrauensverlust vor allem anglo-

amerikanischen Investoren. Von verschiedenen Bdwdac wurde insbesondere hinsichtlich der Uberlsfsdrigkeit

des Finanzsektors in der Region ein sehr negaBildgezeichnet. Diversen Crash-Szenarien zum Tkotmte jedoch
spatestens ab dem dritten Quartal 2009 auch iraler®st- und Sudosteuropa eine deutliche Stadiliag festgestellt
werden. Die Schrumpfung der Wirtschaftsleistunden Region fiel im dritten Quartal 2009 bereitsttiel geringer als
in den Vorquartalen aus, das allgemeine konjunkéutémfeld in der Region ist jedoch weiterhin aedgmpft zu beur-
teilen. Trotz der splrbaren Erholung ist es jedogth zu frih, von einem unmittelbar bevorstehentigischwung zu
reden. Regional gesehen fielen die Ergebnisse fedeatlich differenzierter aus — so konnte insbdsom Polen mit
+1,2% als einziges Land 2009 ein positives Wirtfishachstum erzielen. Von der Wirtschaftskrise giefroffen wur-

den jedoch die Baltischen Staaten, mit negativerthstamsraten von -13,7% (Estland) bis -18,1 (Litu&uelle:

OeNB Dezember 2009). Mit einem erwarteten BIP Raokgvon -8,6% fiir 2009 zahlte auch Russland zuvdearder

Krise am schwersten getroffenen Landern. Auch isskRund signalisieren jedoch die neuesten Indikatémzeichen
einer Stabilisierung und fiir 2010 wird ein modesat¢achstum von 2,7% erwartet.

Immobilienmarkt

Die weltwirtschaftlichen Entwicklungen und dererkiame langfristige Auswirkungen auf die Immobiliearkte haben
sich 2009 vor allem tber den &uR3erst schwachers@ksionsmarkt auch am dsterreichischen Immobiliektr@eder-
geschlagen. Mit einem geringen Mietriickgang, Le@dsraten auf akzeptablem Niveau und einer beelochtiVermie-
tungsleistung 2009 wurde Wien aber auch in diesérder konjunkturellen Schwache seinem Ruf alditi@nell stabi-
lem Markt weitgehend gerecht.

Dank des Konjunktur-Programms der deutschen Buadi&sung sind die Folgen der Wirtschaftskrise figr deutsche
Wirtschaft 2009 weniger deutlich zu spiiren geweslemoch Ende 2008 prognostiziert wurde. Im Imniebdektor

registrierten Experten zum Jahresende eine leMharitentspannung. Die Jahresendergebnisse des3€urge Immo-

bilienkonjunktur-Index sind verhalten, aber detitlaptimistischer als zum Vorjahr. Insgesamt erwiel der deutsche
Immobilienmarkt trotz labiler Wirtschaftslage algitgehend krisenresistent. Die Immobilienkonjunk2009 befindet

sich innerhalb des Immobilienzyklus auf ahnlicheimddu wie 2003. (Quelle: King Sturge 2009)

Die Auswirkungen der Finanz- und Wirtschaftskrisdbén die osteuropéische Realwirtschaft, und hierallem Un-

garn, einzelne Lander Suidosteuropas, die baltisSt@sten, aber auch Russland hart getroffen. Néelvav sind Fi-
nanzierungen fir Immobilientransaktionen in digRegion nur du3erst eingeschrankt und mit hoherkddisfschlagen
zu bekommen. Einbrechende Investmentmarkte, stgg@&enditen und sinkende Immobilienwerte waren 2008
2009 die Folge. Ausnehmend stark fiel der Rendgtéeg in den eingangs erwahnten Landern mit starkeiwirt-

schaftlichen Problemen aus. In den russischen &emtie Moskau oder St. Petersburg stiegen die Ramdim bis zu
300 Basispunkte; zu Giberdurchschnittlichen Wertwaten kam es neuerlich — d.h. wie schon im Jahorzuin Buka-
rest, Sofia und Budapest.

Das Immobilienvermégen

Oberstes Ziel der Portfoliostrategie und damit §berdnetes Entscheidungskriterium jedes neuenstmets ist die
Steigerung des Unternehmenswertes der Gruppe. Biengio Gruppe verfolgt dieses Ziel durch klare Hogierung
als Investor in gewerblich genutzte Immobilien, oém regionalen Fokus ,Zentraleuropa“ und den bei@eschafts-
feldern ,Bestandsimmobilien und ,Projektentwicklyin Sie stitzt sich dabei auf mehr als 20 Jahr&dahrung, die
regionale Prasenz erfahrener Mitarbeiter und urefadss Know-How im Projektentwicklungsgeschéft dutab Toch-
terunternehmen Vivico (siehe auch ,Beteiligungen &onds*). Die Portfoliostrategie der Gruppe géttslahren un-
verandert, wurde aber im Zuge der Krise evaluiad auf die spezifischen Gegebenheiten der einzélighte sowie
die allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingungegeschnitten. Wichtigste Ziele Uber alle Regiongn As-
setklassen hinweg sind die Sicherung der Ertrafjsttest Bestandsimmobilien und die mdglichst effitee Umsetzung
der Entwicklungsprojekte. Regional beschrankte @k Immo Gruppe ihre Aktivitaten 2009 auf ihre bésteden
Markte in Osterreich, Deutschland und Ost- und Steloopa und setzte keine weiteren Expansionsschiiich 2010
wird die Vertiefung in Landern mit bestehender Brasklare Prioritat vor dem Eintritt in neue Markigben. Ziel ist
ein ausbalancierter Portfoliomix aus etablierted mach im Wachstum begriffenen Markten.
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Die CA Immo Gruppe weist in der Konzernbilanz 2@98 Immobilienvermégen (inkl. Bestandsimmobiliealbstge-
nutzte sowie zum Handel bestimmte Immobilien, zerauRerung gehaltene Immobilien und Projektentwialn)
von rund 3,5 Mrd. € aus (2008: 3,8 Mrd. €), wohdfi das Bestandsimmobilienportfolio 2,4 Mrd. € (69d%s Gesamt-
portfolios) und auf Projektentwicklungen 1,0 Mrd(27 % des Gesamtportfolios) entfallen. Die rekdit 4 % betreffen
selbstgenutzte, zum Handel bestimmte Immobiliem,\&&rauRerung gehaltene Immobilien mit einem Bilegz von
0,1 Mio. €. Das Bestandsportfolio der Gruppe unifassn Bilanzstichtag eine Gesamtnutzflache von 2. 8o, m2.
Der Schwerpunkt liegt dabei mit 59 % auf BiroflachBegional verteilt sich der Bilanzwert dieser tAagsimmobi-
lien wie folgt: 46 % Deutschland, 29 % Osterreicidl 25 % Osteuropa (liber die Tochtergesellschaftr@Ao Interna-
tional AG — siehe auch ,Beteiligungen und Fond¥9n den Projektentwicklungen entfallen rund 90 % BEntwick-
lungen und strategische Liegenschaftsreserven insbieland, 3 % auf Osterreich und die restlichén @uf Projekte
der CA Immo International. Auf Basis der annualisia Mieteinnahmen 2009 (in Hohe von 149,1 Mid) &ntiert das
Bestandsportfolio der CA Immo Gruppe mit 6,5 %

*) Bei den annualisierten Mieteinnahmen bzw. deh slaraus ergebenden Renditen wurden die kiirztidigfgestellten Projekte Capital Square
(Budapest), Dunacenter (Gyor) bzw. Sava City (Belynicht berticksichtigt.

Die CA Immobilien Anlagen AG selbst halt aus dems@uatportfolio 30 Liegenschaften mit einer vermietinaGe-
samtflache von rund 233.301 m2 und einem Bilanzwent283,3 Mio. € (2008: 308,5 Mio. €). 2009 invest die Ge-
sellschaft rund 1,1 Mio. € (2008: 6,3 Mio. €) iregenschaften.

Geschéaftsverlauf

Die im Geschéftsjahr 2009 erwirtschafteten Umséigerbetrugen 28,4 Mio. € (2008: 28,1 Mio. €). [®isultieren aus-
schlieRlich aus der Vermietung der in Osterreideggnen Immobilien. Aus dem Abgang von Liegensemafesultier-
te ein Ertrag von 9,7 Mio. € (Vorjahr: 0,0 Mio. €er Personalaufwand konnte um rund 12 % auf 4@ KI(2008: 4,8
Mio. €) gesenkt werden. Die ,Abschreibungen auf abenielle Gegenstéande des Anlagevermdgens und Hagka“
reduzierte sich auf 8,8 Mio. € (2008: 32,0 Mio.a€fgrund der Tatsache, dass 2009 keine aul3erplagenafbschrei-
bungen gemal § 204 Abs. 2 Unternehmensgesetzb@B)(lhfolge der zum Bilanzstichtag durchgefuhrtetteenen
Bewertung der Objekte anfielen (Vorjahr: -22,5 M&). Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen gmgen 30 %
von 20,0 Mio. € im Vorjahr auf 14,2 Mio. € zurliakies insbesondere aufgrund gesunkener Spesen tthefkehrs,
geringerer Werbe- und Reprasentationsaufwendungeie slem Entfall der Marketing- und Vertriebsvergig. Fur
die Begebung einer Anleihe sowie einer Wandelsataukthreibung fielen Kosten in Hohe von 2,7 Mi@r€ Das Be-
triebsergebnis belauft sich auf 14,5 Mio. € (20@%,6 Mio. €). Die Ertrage aus Beteiligungen in délon 435,4 Mio.
€ (Vorjahr: 1,0 Mio. €) beinhalten die Ausschuttuthgy Tochtergesellschaft CA Immo International HiogdGmbH.
Abweichend vom Vorjahr wurde von der Tochtergesbli$t CA Immo International AG keine Dividende agschiit-
tet. Dem gegeniber standen Aufwendungen aus Finkagga und Wertpapieren des Umlaufvermégens voraMi.
€ (2008: 78,7 Mio. €), die Uberwiegend aus derchigtungsbedingten Abschreibung von Anteilen abwedenen Un-
ternehmen resultieren. Aus Ausleihungen an vermmdiénternehmen sind Ertrédge von 5,8 Mio. € (2008:N\8io. €)
zugeflossen. Die Zinsertrage erhdhten sich vorivie € in 2008 auf 10,4 Mio. € in 2009. Sie resiéin aus Festgeld-
veranlagungen und kurzfristigen Veranlagungen irtidégieren sowie aus Bankguthaben und Barvorlagereebun-
dene Unternehmen. Die Ertrage aus dem Abgang vdnden Zuschreibung zu Finanzanlagen und Wertpapides
Umlaufvermoégens betrugen 23,7 Mio. € (Vorjahr: OMi. €) und resultieren aus der Zuschreibung antede an ver-
bundenen Unternehmen in H6he von 15,7 Mio. € (\forja26,2 Mio. €). Dartber hinaus wurden Ertragélthe von
8,0 Mio. € aus dem Verkauf der eigenen Aktien drzizgie Zinsen und ahnlichen Aufwendungen betrugéry Mio. €
(2008: 99,0 Mio. €) und beinhalten Darlehenszinsen Finanzierung des Immobilienvermégens, Aufwergdumnfir
Derivativgeschafte, Zinsaufwendungen fir die ber206 begebene Anleihe sowie Zinsaufwendungewefifoundene
Unternehmen. Durch die zuvor angefiihrten Faktoregiaghte das Finanzergebnis zum Bilanzstichtag7-Mip. € ge-
geniber -162,8 Mio. € im Vergleichszeitraum 200&] vesultierte ein Ergebnis der gewdhnlichen Gestiigkeit -
5,2 Mio. € (2008: -188,5 Mio. €). Die CA Immo AGthseit dem Geschaftsjahr 2005 eine Gruppen- ungegienlage-
vereinbarung mit ihren Tochtergesellschaften aldgessen. Die Tochtergesellschaften erwirtschaftet@®09 im We-
sentlichen aufgrund von Immobilienverkdufen holaustliche Gewinne (Aufdeckung der stillen Reseryéir)die sie
22 % Gruppensteuer jeweils bis zum 30.9. des Failges an die CA Immo AG zahlen miissen. Die Posj&tauern
vom Einkommen* erhéhte sich dadurch auf 11,9 M2@08: 6,8 Mio. €). Nach Berilicksichtigung der Stauarbleibt
ein Jahresiberschuss von 5,8 Mio. € (2008: -181ig/ &). Die Gesellschaft weist zum 31.12.2009 eilari&zergebnis
von 5,9 Mio. € (Vorjahr: 0,0 Mio. €) aus.

Der Cash-Flow aus der Geschaftstatigkeit (openatash-Flow plus Veranderungen im Nettoumlaufveremdir das
Geschéftsjahr 2009 lag bei 418,1 Mio. € (2008:71dio. €), der Cash-Flow aus Investitionstatighmst -456,6 Mio. €
(Vorjahr: -214,2 Mio. €). Der Cash-Flow aus derdfimierungstatigkeit betrug 245,9 Mio. € (Vorjah248 Mio. €).
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Die Bilanzsumme der CA Immobilien Anlagen AG redut sich im Jahr 2009 auf 2,3 Mrd. € (Vorjahr: Rifl. €).

Das Anlagevermoégen reduzierte sich im Vorjahredeéag von 2,5 Mrd. € auf rd. 2,0 Mrd. €. Der Antdiés Anlage-
vermdgens an der Bilanzsumme zum 31.12.2009 laguinei 88 % (2008: 97 %). Zum Stichtag 31.12.200%asste
das Immobilienvermodgen der Gesellschaft insgesdniti@genschaften in Osterreich mit einem Bilanzwem 283,6
(2008: 311,3 Mio. €). Die Gesamtnutzflache bet2gf.301 m2. Die immateriellen Vermégenswerte betnager Ulti-

mo 0,5 Mio. € (2008: 0,7 Mio. €) und umfassen RecHEDV-Software und vor allem einen Firmenwert, sieh infol-

ge laufender Abschreibungen von 0,6 Mio. im Vorjabf 0,4 Mio. € per 31.12.2009 reduzierte. Das Saldyevermo-
gen verringerte sich auf 284,9 Mio. € (2008: 31j®. €). Die Zugange bei den Grundstiicken und Bastevie bei
Geleisteten Anzahlungen und Anlagen in Bau betneiffie Wesentlichen laufende Investitionen, inshesoadlie Zu-
sammenlegungen und Teilungen von MietraumlichkeitenHandelskai und Wiedner HauptstralRe sowie Baavei-

tungsarbeiten fir die Erdberger Lande. Der Abgaeiffi den Verkauf mehrerer kleinteiliger Liegehsdten. Der
Buchwert der Anteile an verbundenen Unternehmeragef,6 Mrd. € (2008: 2,0 Mrd. €). Die Zugangeutésren im

Wesentlichen aus Gesellschafterzuschiissen an dien6% Rennweg 16 GmbH in Héhe von 5,5 Mio. € unthder-

werb von 448.254 Stiick Aktien der CA Immo Interaatil AG im Wert von 1,7 Mio. €. Die Reduzierung d&sch-

wertes ist auf die Bewertung zuriickzufiihren, watiese im Wesentlichen die Abschreibung der Antaileder CA
Immo International Holding GmbH in Héhe von 436,20M€ und die Zuschreibung der Anteile an der \WWvAG in

Hoéhe von 15,0 Mio. € betrifft. Die Ausleihungen @grbundene Unternehmen beinhalten ein DarlehereaCA Im-

mobilien Anlagen Beteiligungs GmbH & Co FinanziegarOG in Hohe von 111,1 Mio. € (Vorjahr: 104,0 M&).je-

weils zur Refinanzierung diverser Tochtergesell&ehaiir Immobilieninvestitionen. Das Umlaufvermigerhdhte sich
aufgrund der Begebung einer Anleihe sowie einer d&tthuldverschreibung von 70,4 Mio. € in 2008 280,3 Mio.

€ per 31.12.2009. Das Eigenkapital blieb mit 1,51M8 im Vergleich zum Vorjahr unverandert. Die Eigapitalquote
betragt rund 66 % (2008: 60 %). Das Anlagevermdaganzu 74 % (2008: 61 %) durch Eigenkapital gedeckt

Information gemanR § 243 a Unternehmensgesetzbuch GB)
Gemal § 243 a UGB sind folgende Informationen aslzenq:

1. Das Grundkapital der Gesellschaft betragt im Vechleum Vorjahr unverandert 634,4 Mio. € und ist in
87.258.596 auf Inhaber lautende Stiickaktien soigienennwertlose Namensaktien zerlegt. Die vier Blasn
aktien werden von der UniCredit Bank Austria AG giédm und berechtigen zur Entsendung von je einafn A
sichtsrat, wobei dieses Recht nicht ausgeniitzt evuidle Aufsichtsrate wurden von der Hauptversanmglu
gewahlt. Zum 31.12.2009 hélt die Gesellschaft keiigenen Aktien (31.12.2008: 1.494.076 Stick). Ok
Immo-Aktien notieren im Prime Market an der WieBéirse (ISIN: AT0000641352).

2. Es bestehen keine Beschrankungen hinsichtlich timn®echte. Die Ubertragung der Namensaktien isfian
Zustimmung der Gesellschaft gebunden.

3. Die CA Immobilien Anlagen AG wird per Jahresultirao rund 10 % von UniCredit Bank Austria AG gehal-
ten; die restlichen Anteile befinden sich im Stresitz. Weitere Anteilseigner mit einer Beteiliguwgn zu-
mindest 10 % sind der Gesellschaft nicht bekannt.

4. Bis auf UniCredit Bank Austria AG (siehe Punkt dibt es keine weiteren Inhaber von Aktien mit betoen
Kontrollrechten.

5. Arbeitnehmer, die im Besitz von Aktien sind, Gbbn$timmrecht bei der Hauptversammlung unmittethss.

6. Der Vorstand der Gesellschaft muss gemafl Satzumeginar, zwei oder drei Personen bestehen. DigsAlte
grenze fur Vorstandsmitglieder wird in der Gesatifinung fir den Vorstand mit Vollendung des 6%dres-
jahres festgelegt. Die Dauer der letzten Funktierisge als Vorstand endet mit Ablauf der auf den Gé-
burtstag folgenden ordentlichen Hauptversammlurgy. Bufsichtsrat besteht aus mindestens drei, héohst
zwolf Mitgliedern. Die Inhaber der vier Namensaktigind berechtigt, je ein Mitglied in den Aufsiatatszu
entsenden (siehe auch Punkt 1.). Die entsandtesiohtgratsmitglieder kdnnen von den Entsendungshtge
ten jederzeit abberufen und durch andere ersetdeneFiir die entsandten Mitglieder finden die Gagsbe-
stimmungen Uber die Dauer der Funktionsperiodeesoia Ersatzwahlen keine Anwendung. Die Gbrigen Auf
sichtsratsmitglieder werden von der Hauptversamqlyggewahlt. Die Altersgrenze fir Aufsichtsratsmitgler
wird in der Geschaftsordnung fir den Aufsichtsrét Viollendung des 70. Lebensjahres festgelegt. igbfs-
ratsmitglieder scheiden mit Ablauf der auf den @eburtstag folgenden ordentlichen Hauptversammausy
dem Aufsichtsrat aus.

7. Die Entwicklung des Eigenkapitals stellt sich waégt dar:
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Umgliederung

Entwicklung in Tsd. € 31.12.2008 Rucklage Dividende  Jahresergebnis 31.12.2009
Grundkapital 634.370 634.370
Gebundene Kapitalriicklage 868.545 868.545
Rucklagen fiir eigene Aktien 6.277 -6.277 0
Gewinnrtucklagen 0 6.277 6.277
Bilanzgewinn 0 0 5.897 5.897
Summe Eigenkapital 1.509.192 0 0 5.897 1.515.089

Zum Stichtag 31.12.2009 besteht ein nicht ausg@asigenehmigtes Kapital (§ 169 AktG) in Héhe voi,21
Mio. €, das bis langstens 8.8.2012 in Anspruch genen werden kann.
In der ordentlichen Hauptversammlung vom 13.5.2@08le der Vorstand erméchtigt, bis zum 12.5.20113 mi
Zustimmung des Aufsichtsrats Wandelschuldverschrgbn im Gesamtnennbetrag von bis zu 317,2 Mio. €
einmalig oder mehrmals auch unter Ausschluss deugggechte der Aktiondre auszugeben und den Inhaber
von Wandelschuldverschreibungen Wandlungsrechtbiawfu 43.629.300 Stiick auf Inhaber lautende Stamm
aktien der Gesellschaft zu gewahren. Aufgrund diesmachtigung erfolgte im November 2009 die Enoissi
einer funfjahrigen Wandelschuldverschreibung mieei Volumen von 135 Mio. €. Der Kupon der Wandel-
schuldverschreibung wurde mit 4,125 % und der Warghipreis bei € 11,58 (dies entspricht einer Pramme
27,5% uber dem Referenzpreis) festgesetzt. AufgderdKonditionen der Wandelschuldverschreibung wird
diese zur Ganze als Verbindlichkeit ausgewieserdiésem Zusammenhang wurde in derselben Hauptver-
sammlung ein bedingtes Kapital (§ 159 AktG) in H¥ba 317,2 Mio. € beschlossen.
Ebenfalls in der ordentlichen Hauptversammlung @15.2008 wurde der Vorstand zum Riickkauf und gege-
benenfalls zur Einziehung oder zur Verauerungneig@ktien auch auf eine andere Weise als tibeBdise
oder durch ein offentliches Angebot bis zu dem gdise héchst zulassigem Ausmald von 10 % des Gramndk
pitals auf die Dauer von 30 Monaten ab Beschlusefag gem. § 65 Abs 1 Z 8 AktG erméchtigt. Auf diese
Grundlage erwarb die Gesellschaft bereits 2008 iahnken eines Aktienrtickkaufprogramms insgesamt
1.494.076 Stick auf Inhaber lautenden Stammakt@nGesellschaft (1,71 % des Grundkapitals) zu einem
gewichteten Durchschnittspreis von 9,18 € je Ak@esamtvolumen rund 13,7 Mio. €). Die eigenen Aatei
wurden im Oktober 2009 mit Zustimmung des Aufsicitss auBerborslich an zwei europaische institutiene
Investoren veraulert. Der Gesamterlés betrug rde@l Mio. €.

8. Bedeutende Vereinbarungen, die bei einem Kontrahsel in der Gesellschaft infolge eines Ubernahigean
bots wirksam werden, sich andern oder enden, bestabht.

9. Entschadigungsvereinbarungen im Falle eines oitéweth Ubernahmeangebots bestehen weder mit Vosstand
und Aufsichtsratsmitgliedern noch mit Arbeitnehmern

10. Die wichtigsten Merkmale des internen Kontroll- udds Risikomanagementsystems im Hinblick auf den
Rechnungslegungsprozess sind: Mindeststandardstéiine Kontrollsysteme werden in einer internemko
zernrichtlinie festgelegt. Zur Uberwachung der Bitimg dieser Standards wurde im Oktober 2009 igeZu
eines Reorganisationsprozesses neben der Stalikikemanagement nun auch eine Interne Revisiorial
gene Stabstelle des Gesamtvorstands installiertaldidem Geschéftsjahr 2010 die ihr zugeordnetemden
Ubernimmt und zukinftig auf Grundlage eines Rewisptans die Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen, i
terner Richtlinien und Wohlverhaltensregeln (beitaond operative Prozesse (Wahrung des 4-Augen-
Prinzips in allen Organisationseinheiten, laufeReégortings, etc.) bezuglich ihrer Funktionsfahiglkei Hin-
blick auf mogliche Risiken Uberprift und Effiziemrbesserungsmdoglichkeiten evaluiert (regelmaRigéuRy
gen einzelner Konzerngesellschaften). Uber Revsgilam und Ergebnisse der Priifung wird dem Aufsiahts
zumindest einmal jahrlich berichtet. Zur Friiherkamund Uberwachung von Risiken wurde auch dasriate
Kontrollsystem (IKS) weiter ausgebaut. Die Festlegwon konzerneinheitlichen Regelungen fur die étrst
lung von Jahresabschlissen und Zwischenabschlisdsgrebenfalls in einer internen Konzernrichtlijere-
gelt. Der Konzern verfugt Uber ein umfassendeskBisanagement-System. Der Rechnungslegungsprozess
wurde hinsichtlich wesentlicher Teilprozesse anatysDie identifizierten Teilprozesse werden beesiel auf
einem roulierenden Zeitplan hinsichtlich ihrer Kffeitat gepruft und an Best-Practice ausgerictee®. Deri-
vate, Forderungsmanagement). Das Risikomanagensttsyst Bestandteil des regelmafigen Prifprogramms
des Wirtschaftspriifers. Die Ergebnisse der durdliggn Priifungen werden dem Priifungsausschussufes A
sichtsrats berichtet.
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Bekenntnis zur Einhaltung der Bestimmungen des Osteeichischen Corporate Governance Kodex

Vorstand und Aufsichtsrat der CA Immo bekennen gighlden Regeln des Osterreichischen Corporateovei@ance
Kodex und damit zur Transparenz und zu den einttegth Grundséatzen guter Unternehmensfihrung. CAdmsetzt
die Regeln und Empfehlungen des Kodex in der fératagelaufene Geschaftsjahr 2009 geltenden KodesuRg Jan-
ner 2009 nahezu uneingeschrankt um. Abweichungsteten hinsichtlich der C-Regeln Nr. 2 (Entsendrewg in den
Aufsichtrat), Nr. 45 (Organfunktionen in wettbewsrdevanten Unternehmen) und Nr. 53 (Unabhangiglest Auf-
sichtsrats). Eine entsprechende Erklarung zu demefdhungen ist in dem geman §243 b UGB fiur borserietUnter-
nehmen verpflichtend aufzustellenden Corporate Garee Bericht unter
http://www.caimmoag.com/investor_relations/corperaiovernancererdffentlicht. Die Einhaltung des Kodex wird
einmal jahrlich von KPMG Wirtschaftsprifungs- untt@rberatungs GmbH evaluiert. Die Ergebnisse diegaluie-
rung kénnen ebenfalls auf der Website der Geselfseingesehen werden.

Risikomanagement

Systematisches Risikomanagement stellt innerhallCdelmmo Gruppe einen wichtigen Teil des inter@mtrolling-

prozesses dar und beeinflusst direkt die strategisand operativen Entscheidungsprozesse im Utberer@ Der Vor-
stand ist in alle risikorelevanten Entscheidungemebunden und tragt hierfir auch die Gesamtveiabing. Ent-
scheidungen werden grundsétzlich auf allen Probesssm nach dem Vier-Augen-Prinzip gefasst. Klaterire Richtli-
nien und Strategien, Business- und Investitionsplénd die Einfihrung von kontinuierlichen Reporsygtemen er-
moglichen insbesondere die Uberwachung und Stegetan wirtschaftlichen Risiken des laufenden GefsebaAlle

MaRnahmen erstrecken sich auf samtliche Tochtetgelsaften innerhalb der CA Immo Gruppe. Darib@aahs unter-
liegen Investitionsvorhaben der Priifung durch demsightsrat bzw. seinem Investitionsausschuss.ziRilorientierte
Koordination von Planung und Informationsversorgu@teuerung, Priifung und Kontrolle war bisher imi@alling

angesiedelt. Zukinftig wird die Steuerung durch Ai#eilung Risikomanagement und die Priifung bzwntkalle

durch die Interne Revision durchgefiihrt. Zur Friteenung und Uberwachung von Risiken wurde auchlaasne

Kontrollsystem (IKS) weiter ausgebaut. Die Funksfihigkeit des Risikomanagements der CA Immo wédarljch

durch den Abschlussprifer beurteilt, der dariibedemPriifungsausschuss, Aufsichtsrat und VorstandHtet.

Strategische Risiken

Kapitalmarktrisiko: Dem Kapitalmarktrisiko begegr@f Immo zum einen durch eine ausgepragte Liqugptanung
und -sicherung, um Engpassen vorzubeugen. Zum emdarhert sich CA Immo als Alternative und Ergamzau den
bisherigen Kapitalbeschaffungsquellen hinsichttlels Eigenkapitals mittels Kapitalpartnerschaftein{(Ventures) auf
Projektebene ab. Bei der Fremdkapitalaufbringunzt €A Immo neben ihrer Hausbank Bank Austria \@tdtauf die
Einbindung weiterer in- und auslandischer Bankeib,denen bisher keine oder nur geringe Geschéfisheagen be-
standen. Generell ist fir die Gesellschaft die kdipiarkt-Compliance ein klarer Bestandteil des unmgkmerischen Ri-
sikomanagements.

Geopolitische Risiken: Aufgrund der Konzernstruktier CA Immo Gruppe betreffen diese Risiken im Widgghen

die Tochtergesellschaft CA Immo International. Abgfeen von den Markten Russland und Serbien sirathedlle

Lander, in denen die Gesellschaft prasent ist, IMidgr der EU. Dies bedeutet erhdhte Rechtssichiarhd geringeres
Risiko aufgrund eines grundlegenden politischerr @ddschaftlichen Kurswechsels. In jenen Landetie, noch nicht
Mitglied der EU sind, wird im Einzelfall die Verdierung der Investitionen gegen Enteignung, polsGewalt und
Konvertierbarkeit der lokalen Wahrung geprift unésprechend Vorsorge getroffen.

Wachstumsrisiko: Die Umsetzung der Investitionszielie Integration ganzheitlich Gbernommener Iminedgppakete
oder Immobilienunternehmen und nicht zuletzt dédbte Projektentwicklungsanteil stellen hohe Hei@aderungen
fur das Unternehmen und seine Mitarbeiter dar. @b passt ihr Wachstumstempo flexibel an die gkatbaind vor
allem regionalen Rahmenbedingungen an und hatgdiesken Marktgegebenheiten entsprechend — zutert du-
ziert. Die Wachstumsplanung erfolgt dartiber hinausnger Abstimmung mit der Planung der finanziellmd perso-
nellen Ressourcen. Zur Vermeidung von organisatiogis Engpassen wurden Serviceprozesse erarbeitdaufend
adaptiert und im Hinblick auf die Personalentwiclduauf ein aktives Personalmanagement gesetzt.

Markt- und Verwertungsrisiko: Als Investor ist digruppe externen, marktspezifischen Risiken ausgesstva der
volkswirtschaftlichen Gesamtentwicklung, der Entdimg in den Branchen der Mieter, der Mietzinsenkiing, den
Aktivitaten anderer Marktteilnehmer sowie der Ertding der Immobilienrenditen in den verschiedeBSegmenten.
Vor diesem Hintergrund setzt CA Immo im Vorfeld @irinvestitionsentscheidung, aber auch laufend ahnfen des
Portfoliomanagements, auf eigene, tief gehende tdadtysen, erganzt durch den standigen Kontakemammierten
Branchenexperten. Zur Minimierung regionaler Risikérd im Zuge einer regelméaRigen Auseinandersetfinsicht-
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lich Standort- und Objektqualitdt und Marktveranderen der optimale Wiederverau3erungszeitpunkdigigroflten
Immobilien im Portfolio diskutiert. CA Immo senkanhit das Risiko, Objekte nicht oder nur mit Absgelé verauRern
zu kdnnen. Mit dieser Vorgehensweise finden wiahtigdikatoren zur Friherkennung von Marktrisikestegnatisch
Einfluss in die Beurteilung der Investitions- unebjektplanung und damit in die mittelfristige Untehmensplanung.

GrolRen- bzw. Konzentrationsrisiko: Ein ,Klumperkisi besteht, wenn bestimmte Investitionen einen riibe
proportionalen Anteil am Portfolio haben. Diesemsilk der Dominanz einzelner Immobilien im Portfdiegegnet CA
Immo durch eine gezielte Streuung des Immobiliemégrens hinsichtlich Nutzungsart als auch geogtadistage. Fir
Einzelinvestments gilt eine Obergrenze von rund®0es Portfoliowertes in der jeweiligen Region,diiblRere Investi-
tionsvorhaben werden Joint-Venture-Partner gesucht.

Immobilienspezifische Risiken

Immobilienbewertungsrisiko: Immobilienpreise uniegen aufgrund geéanderter 6konomischer Rahmenbatljeg —
wie beispielsweise steigende oder fallende Zineare starker oder schwacher wachsende Wirtschefi, dngleich-
gewicht von Immobilienangebot und -nachfrage undeaen Faktoren — deutlichen Schwankungen. Wie ddarheit
der Branche hat sich CA Immo bei der Umstellung Bidanzierung auf IFRS fur die Marktwertmethodesshieden,
weshalb Marktwertanderungen grof3e Ergebnisabweggmuaur Folge haben kénnen, die in den vergangéaleren
sehr positive, zuletzt jedoch extrem negative Adswigen zeigten. Wertreduktionen schméalern abédrt mar das Er-
gebnis, sondern reduzieren das Eigenkapital unastesl damit die Kreditwirdigkeit, da unter Umstandean-to-
Value Convenants nicht mehr aufrecht erhalten wetdginen. CA Immo lasst ihre Immobilien einmal Jidtr — in

Osteuropa wegen der deutlich hoheren VolatilitatIdenobilienpreise quartalsweise — extern bewerfarigrund der
Verwerfungen am Kapitalmarkt, dem Mangel an Ligu#tund demzufolge an Immobilientransaktionen wehtuellen
Notverkaufen — wird die Wertfindung mangels verggiarer Transaktionen wesentlich erschwert bzwgelasich Ob-
jekte auch zu den angefuhrten Werten unter Umsténde mit erhéhtem Verwertungsaufwand verkaufemskghtlich

der Beibehaltung der Kreditwirdigkeit stimmt CA Imrbereits im Vorfeld einen adaquaten Leverage absichert
sich in Bezug auf Finanzierungen entsprechendeeBargsmdaglichkeiten (-perioden).

Lagerisiko: Die Lage von Immobilien hat wesentlichginfluss auf die Vermietbarkeit bzw. nachhaltigermietung
sowie den Ertrag oder Verkaufserlés des jeweili@brekts und stellt somit auch das grof3te Risikegimmobilienin-
vestments dar. Um dieses Risiko zu minimieren, nlasst CA Immo laufend Standortanalysen und Trend-
entwicklungen, die von externen Experten durchgefilerden. Standorte, die fir Investitionen in Belt kommen,
werden nach strengen Standards gesondert geprift.

Investitionskosten- und ProjektentwicklungsrisilBereits seit 2006 hat die CA Immo Gruppe den ArdeilProjekt-
entwicklungen deutlich erhéht und durch den ErwdebVivico Real Estate GmbH in Deutschland weitesgebaut. In
Osteuropa sind diese Aktivitaten vor allem im Pktgetwicklungsfonds CA Immo New Europe gebiindeigl &t es,
durch die mit der Projektentwicklung einhergehead®hte Wertschopfung zusatzliche Ertrdge zu esghaften. Mit
dem Projektentwicklungsgeschaft sind allerdingshaexhdhte Risiken verbunden, die sich aus Unwagliterk wie
Verzégerungen in Widmungs- und Baugenehmigungsimafa Kosten- und Terminiberschreitungen, Baumangsed
vieles mehr ergeben kdnnen. Diese Risiken kdnrn sorgfaltiger Planung und Kontrolle nicht gaclzlausgeschlos-
sen werden. In den vergangenen zwei Jahren ifemgsktentwicklungsrisiko durch das erhdhte Kapitalktrisiko so-
wie erhéhte geopolitische Risiken und den damiinderten Rahmenbedingungen erheblich gestieges. dbierdert
teils erhebliche Anpassungen der urspriinglichefeRttalkulationen. CA Immo tragt der gednderteu&ion mit ent-
sprechenden Anpassungen der Bilanzwerte in erkeambAusmal voll Rechnung. Allgemein begegnet CA intlam
Projektentwicklungsrisiko durch die sorgfaltige Al der Partner und Dienstleister sowie ein sgskinternes wie
externes Controlling. Im Rahmen des Controlling®lgen regelmaRig Kostenkontrollen, Abweichungsgseh und
eine darauf aufbauende Berichterstattung. Negd&igebniswirkung entfalten zudem die im Projekteokiingsge-
schaft typischerweise entstehenden Anlaufverlusterdden Anfall nicht aktivierbarer Kosten. In desbenszyklusbe-
trachtung stehen diesen Anlaufverlusten die ErteigeVermietung und VeraulRerung gegeniiber. Entsgmedoverden
Projekte nur gestartet, sofern diese im Rahmerfigi@nziellen Méglichkeiten liegen. Projekte in Dschiland werden
dariiber hinaus erst ab einer Vorvermietungsquoteduwchschnittlich 50 — 60 % gestartet. Fernernliatg CA Immo
dem Risiko der Entwicklung der Baupreise, den déeelRschaft der Bauunternehmen, im Rahmen von Reojavick-
lungen Baukostenrisiken zu tragen, ist gering. &idsntwicklung tragt CA Immo Uber die Verankeruriges breiten
Netzwerkes in der Bauindustrie Rechnung. Die Kastdrerheit wird im Rahmen von Einzel- und Paketaben sowie
der Biindelung von Kostenblécken in GroR3projekterbdigefihrt. Zudem strebt die Gesellschaft koopexa¥erfah-
ren mit Partnern an, um Preise Uber den gesamtgeki®ntwicklungszyklus hinweg stabil zu halten.
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Ertragsschwankungsrisiko: Unter diese Risikogrufiiie insbesondere das zuvor erlauterte Wiedenfseéungsrisiko
aber auch das Leerstandsrisiko, denn Flachen,atie vermietet sind, verursachen neben dem EntéallErlésen auch
Kosten fiir den Leerstand und mindern den Wert edtgekts. Auch das Mietausfallsrisiko fallt unteeske Risikoklas-
se, denn es ist nicht auszuschlieRen, dass sidtedieitigen wirtschaftlichen Rahmenbedingunger028df den Miet-
markt durchschlagen werden. Um Leerstande aber lietausfalle daher méglichst gering zu halten fip@A Immo
potenzielle Mieter auf Bonitat und Reputation. 3e@bjekt wird laufend nach seinem Ist- und Soldeytiiberpruft und
strukturierten Qualitatskontrollen unterzogen. Bei Ansprache neuer Mieter setzt die Gesellschéftie Kooperati-
on mit bewahrten Maklern. Im Einzelfall hat CA Immit dem Verkauf eines Objektes einem zukunftigmuartenden
Risiko vorgebeugt; eine Mal3nahme die derzeit nactugnkt gesetzt werden kann.

Bewirtschaftungsrisiko: Die bauliche Substanz dembbilien hat erhebliche Auswirkungen auf die Kaster Bewirt-
schaftung. Entspricht das Objekt nicht den markttieh Standards, kann dies zu erhéhten Investkasten fiir Sanie-
rungs- und Verbesserungsmaflnahmen oder zum Ausbledn Mietern filhren, was sich wiederum negativdael Er-
tragskraft der Immobilie auswirkt. Um diesen Aspekvorzubeugen, prift CA Immo im Rahmen einer tescien Due
Diligence bereits vor dem Erwerb die Qualitat soMesstattungskriterien der Immobilien (g®riterien, Energieaus-
weis, etc.) und steht in engem Kontakt zu ihrentdtie und Hausverwaltern, um allféllige verdecktau®angel rasch
und kosteneffizient beseitigen zu kdnnen. Bei dealRierung eigener Projekte strebt CA Immo dietifeierungsfa-
higkeit der Objekte an (Green Building).

Vertragsrisiken: Um Risiken zu minimieren, die &echtsstreitigkeiten erwachsen kdnnten, koope@érimmo mit
Juristen in den jeweiligen Zielmarkten und bindesd zeitgerecht in Entscheidungsprozesse einehldind keine Ge-
richts- und Schiedsverfahren, die einen wesentlidfiefluss auf die wirtschaftliche Lage der Gesdlift haben kdnn-
ten, anhangig oder erkennbar.

Umweltrisiken: Durch strenger werdende Umweltaudlagverden dkologische Lasten immer mehr zu welithesn-
den Faktoren bei der Liegenschaftsbewertung. NeleenAuswirkungen auf den Wert versetzen 6kologidchaten
Liegenschaften in den Zustand des Leerstands beachBegens. CA Immo bezieht daher vor jedem Kaghadiesen
Aspekt in ihre umfassende Prifung ein. Dartberusneerden vom Verkaufer entsprechende Garantigarigan ver-
langt. In ihrer Eigenschaft als Projektentwickletzs die Gruppe, wo immer mdéglich, umweltvertréigicMaterialien
und energiesparende Technologien ein. (Siehe @&ewirtschaftungsrisiko®)

Allgemeine Geschéftsrisiken

Zinsanderungsrisiko: Risiken aus der VeranderursgZilesniveaus bestehen im Wesentlichen bei lanigieis Fremdfi-
nanzierungen. Zur Reduzierung des Zinsanderunigssisetzt CA Immo einen Mix aus langfristigen Zinslungen
und variabel verzinsten Krediten ein. Bei den Jalaverzinsten Krediten werden auch derivate Fimstzimente
(Zinscaps, Zinsswaps) abgeschlossen, die jedoclzunuSicherung von Zinsédnderungsschwankungen ahlgssen
werden. Auch diese Finanzinstrumente kdnnen Weetdamgien unterliegen. Als Referenzwert fir die ZatssSwaps
gilt der Euribor, der jedoch deutlich zuriickgingdass die Barwerte der Swap Kontrakte negativ wurlis handelt
sich dabei zum Grof3teil um ein nicht zahlungswinkssa Bewertungsergebnis. Um das mit diesen Swajsingdene
Zinsanderungsrisiko zu neutralisieren, wurden inscBéftsjahr 2009 im Nominale 105,4 Mio. € zwei negegenlaufi-
ge Swaps abgeschlossen, sodass in diesem AusneaRadiryalue Hedge Beziehung gegeben ist.

Veranlagungsrisiko: CA Immo veranlagt zum 31.1220quide Mittel iberwiegend am Geldmarkt (Taggelariber
hinaus wird ein kleiner Teil in einem ABS Fond vdeayt, wobei hier neben dem Bonitats- und Liquidit&iko ein
Kursrisiko besteht. Um diesem Risiko vorzubeugearden 2009 laufend Anteile verkauft, sodass dasiveh aus
dem ABS Fond bis zum Jahresende auf 6,9 Mio. €damit auch das Wertschwankungsrisiko deutlich riesttizver-
den konnte. Risiken, die fir CA Immo eine weseh#icind nachhaltige Gefahrdung darstellen, sindeitemicht gege-
ben.

Wahrungs- und Wahrungsanderungsrisiken: Aufgrund Ideestitionstatigkeit im Ausland ist das Manageider
Wahrungsrisiken ebenfalls ein wesentlicher Teil Besskomanagements. Wechselkursbewegungen kénneéidigor-
derungen in Fremdwahrungen und aus bestehendenziénangen in US-Dollar, Tschechischer Krone unbvé&izer
Franken ergebniswirksam werden. Nicht zahlungswairles Auswirkungen auf das Konzernergebnis kénnendaus
Umrechnung der in lokaler Wahrung gefuhrten Einasthlisse von Gesellschaften resultieren, die mctguro-Raum
ansassig sind. Darum besteht die Tochtergeselts€#afmmo International beim Erwerb von ImmobilienOst- und
Slidosteuropa auf der Bindung der Mieten an eingéwdhrung. Kredite werden in jener Wahrung aufgenemndie
auch dem jeweiligen Mietvertrag zugrunde liegt. gkuhd der stark schwankenden osteuropaischen Wgdmumerden
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Zahlungseingéange in lokaler Wahrung — ausgenomnarieBskosten, die auch in lokaler Wahrung abzfitsind —
unmittelbar nach Einlangen in Euro konvertiert.

Liquiditatsrisiko: Das Liquiditatsrisiko der CA Inorbesteht darin, dass finanzielle VerbindlichkeitenZeitpunkt ih-

rer Falligkeit nicht beglichen werden kénnten. Gilage der Steuerung der Liquiditat ist daher dieh&istellung von
ausreichend finanziellen Mitteln zur Begleichuntiig@r Verbindlichkeiten. CA Immo beugt solchen pégsen durch
eine ausgepragte Liquiditatsplanung und —sichemangum unnétige Verlustpotentiale und Risiken puweiden. Kre-
dite werden — dem Anlagehorizont fiir Immobilienspmechend — Gberwiegend langfristig abgeschlossen.

Steuerrechtsanderungsrisiko: Die nationalen Stgsiemrse in den Zielméarkten der CA Immo Gruppe seufdnden
Anderungen unterworfen. Alle relevanten Diskussionad Entscheidungen der nationalen Gesetzgebeewdwonti-
nuierlich in Zusammenarbeit mit international tétigBeratern beobachtet. Dennoch sind auf3erordemtéinmalige
oder nachhaltige zusatzliche Steuerbelastungemdich &ndernde Rechtslagen ein stetes Ertragsrisik

Finanzinstrumente

Die Gesellschaft verwendet Zinscaps, um bestehBiglken aus Zinssatzerh6hungen zu vermindern. \geftat CA

Immo Zinsswaps abgeschlossen, um dem Zinsschwasksig entgegen zu steuern. Der Wertansatz descZps er-
folgt zu fortgeschriebenen Anschaffungskosten aden niedrigeren beizulegenden Wert am Bilanzstighdée Zinss-
waps werden gemal dem imparitatischen Realisafioagp nur bei einem am Bilanzstichtag sich recksudr ergeben-
dem Verlust zum beizulegenden Zeitwert in den Ri@étksgen angesetzt. Der beizulegende Zeitwerpeicts jenem
Wert, den die Gesellschaft bei Aufldsung des Gdteham Bilanzstichtag erhalten oder bezahlen wiibde Nomi-

nalbetrag und der beizulegende Wert zum 31.12.2906 Anhang ersichtlich. Ermittelt wurde dieseevom jewei-
ligen Kreditinstitut, mit dem diese Geschéfte alohsssen wurden. Risiken aus der Veranderung desniieaus be-
stehen im Wesentlichen nur aus der langfristiganigfinanzierung. Unter dem Posten Zinsen und amalikufwen-

dungen hat die CA Immobilien Anlagen AG Aufwendungeis Derivativgeschaften (Zinsen inkl. Bewertuingiohe

von 25,9 Mio. € (Vorjahr: 35,1 Mio. €) ausgewiesen.

Zweigniederlassungen
Der Firmensitz der CA Immobilien Anlagen AG istWien. Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

Beteiligungen und Fonds

Bereits 2006 wurde begonnen, die CA Immo Gruppéetiezu einem regional und inhaltlich breiter aigtgiten Im-

mobilienkonzern umzubauen. Erster Schritt war dérsBgang CA Immo International, es folgten der Ebwaner Be-
teiligung am Wiener Immobilien Entwickler UBM Realienentwicklung AG, die Griindung des Spezialfditid$ro-

jektentwicklungsaktivitdten in Osteuropa und zuleliz regionale Verbreiterung mit dem Erwerb devidé Real Esta-
te GmbH in Deutschland. Ziel dieser Neuausrichtuagen eine breitere Risikostreuung — sowohl rediafa auch
durch Einbindung institutioneller Drittinvestorendie Nutzung von Ertragspotenzialen im Projektérkinngsgeschaft
und letztendlich auch das Anbot einer groRerenfaltehn Veranlagungsmdoglichkeiten fiir unterschietie Investo-
rengruppen.

Vivico Real Estate GmbH

Der deutsche Stadtquartiersentwickler Vivico Reatale GmbH ist seit 2008 operative Plattform fiis d@samte
Deutschlandgeschéaft (Projektentwicklungen und Astatagement) der Gruppe. Die Vivico — zuvor einedeatschen
Staatsbesitz stehende VerwertungsgesellschaftisignBEahnimmobilien — verfiigt Gber umfangreiche Ketapzen in
der Entwicklung urspriinglich industriell oder zulBawecken verwendeter innerstadtischer Liegensahabiese
Entwicklungsflachen befinden sich in unterschiduic Projektphasen der Aufbereitung und werden imkdenmenden
Jahren zlgig bis zur Baureife entwickelt. Diesenfrder Quartiersentwicklung von der brachliegendéctie ohne Be-
bauungsplan bis zum fertigen Stadtteil birgt hohestschépfungspotenzial und stellt damit die iddaigdnzung zum
stabilen Grundgeschaft der Bestandsimmobilienbsehgftung dar. Die Vivico wird voll in den Konzebszhluss der
CA Immo konsolidiert.

Das Immobilienvermdgen der Vivico besteht aus haatigen Ertragsimmobilien (Bilanzwert 31.12. 20@93,7 Mio.
€), unbebauten Grundstiicken oder in Bau befindfidnamobilien (Bilanzwert 31.12.2009: 860,2 Mio. &)wie einem
zum Handel bestimmten bzw. zur VerauRerung gehlaitétortfolio an weiteren Liegenschaften. Die gatlithoch-
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wertigsten Liegenschaftsreserven werden nun angepaglie aktuellen Rahmenbedingungen Schritt étiri bebaut
und nach Fertigstellung veraufRert (wie z.B. 2009 BidZrogebaude ATMOS in Minchen) oder ins eigendaBesport-
folio ibernommen, bzw. als baureife Liegenschadte®autrager verkauft.

Bei Vivico werden alle fur die Wertschdpfung ausaghgebenden Aufgaben mit eigenen Mitarbeitern abgdd Dazu
gehdrt mitunter die Erarbeitung von Quartierskoteepdie Baurechtschaffung bis hin zur ErschlieRumg Flachen,
aber auch die Aufbereitung der Flachen zum Verkhlif.Niederlassungen in Frankfurt/Main, Berlin, Milven und
KdIn entspricht die Organisation der Vivico dendgdernissen der lokalen Prasenz und einer Ubeegidsh Steuerung
und Unterstitzung. Jeder Standort agiert als P@afitter und fiihrt seine Projekte weitgehend eigemievortlich
durch. Das Baumanagement inklusive Projektsteuerdngschreibung, Vergabe, Bautliberwachung und Glphera
nung werden durch die im Juli 2008 erworbene Viviazhter omniCon durchgefiihrt, welche diese Diemstiingen
auch fir Dritte erbringt. Zuséatzlich griindete Vivigemeinsam mit der Feuring Group 2007 die Viadore Gesell-
schaft, die sich auf die Konzeptentwicklung fur élbetriebe — ebenfalls ein Bestandteil stadteblagti®rojekttatigkeit
— spezialisiert. Ihr Leistungsspektrum umfasst. Standortuntersuchungen, Hotelmarktanalysen unchbkeitsstu-
dien sowie die darauf aufbauenden betriebswirtsiatta#n Planungen. Fir dariiber hinausgehende Teitegk werden
gezielt externe Dienstleister eingesetzt, um dist&astruktur flexibel an die unterschiedliche Aaslag anzupassen.

Im Zuge eines funktionalen Mergers wurde ab deiitenelahreshalfte 2009 nun auch der operative fategsprozess
der Vivico in den CA Immo Konzern gestartet. Dasuptaugenmerk gilt dabei der Identifikation und Reeaftung von

Synergien sowohl auf CA Immo-Ebene als Immobiligestor als auch auf Vivico-Ebene als Projektentigickum ei-

ne effiziente konzernweite Nutzung von Funktiogadih zu steigern und Kosten aufgrund von Doppéddstren zu sen-
ken.

CA Immo International

Das Osteuropa-Portfolio der CA Immo Gruppe istén ébenfalls bérsenotierten Tochtergesellschafir@io Interna-
tional geblindelt. Das Grundkapital der CA Immo inéional betrug per Ultimo 315,96 Mio. € und vétgéesich auf
43.460.785 Stick Inhaberaktien, die im Prime MadartWiener Borse notieren. Zum Bilanzstichtag umpttie Borse-
kapitalisierung 227,3 Mio. €. CA Immo ist mit 62,77 (per Jahresultimo) direkt oder indirekt an dess@lschaft, die
voll in den Konzernabschluss der CA Immo konsofidig, beteiligt.

Das Portfolio der CA Immo International weist zuraBzstichtag einen Bilanzwert von rund 674,0 Mioauf. Die
Gesellschaft ist in neun Staaten — Polen, TschecBilmwakei, Ungarn, Ruménien, Bulgarien, Slowenferbien und
Russland — investiert. Nach Asset-Klassen besgshPartfolio schwerpunktmafiig aus Buroflachen.

CA Immo New Europe Property Fund

In diesem Projektentwicklungsfonds konzentriert #mo International seit Anfang 2007 ihre Entwickisprojekte.
Der Fonds ist nach luxemburgischem Recht in FomaseBICAR (Societé d’Investissement en Capitalsiji®) kon-
struiert, die Veranlagungsstrategie des Fondsuistramobilien-Entwicklungsprojekte in den Region®@st- und Sid-
osteuropas ausgerichtet. 60% der Anteile an dendg-arerden von der CA Immo International gehaltée,verblei-
benden 40% entfallen auf vier institutionelle Ineesn im In- und Ausland. Die geplante Laufzeit #esds, der von
einer Tochtergesellschaft der CA Immo Internatiogaimanagt wird, betragt insgesamt sieben Jahre\(eritinge-
rungsmaglichkeiten). Die Commitment Periode, inadishder neue Projekte eingegangen werden kdnneletemit
31.12.2009.

Das ursprunglich angestrebte Gesamtvolumen dessHmetdug 1 Mrd. €, wovon 400 Mio. € als Eigenkdpita Ver-

fugung gestellt werden sollten. Aufgrund der geé@mteMarktgegebenheiten wurde die Investitionskiiiggegenuber
den urspringlichen Planen jedoch deutlich redyzieatv. im Einvernehmen mit den Mitgesellschafteasdhlossen,
nur die bereits in Umsetzung befindlichen Entwiclgsprojekte fortzufiihren, sodass bis zum 31.12.2009und ein
Drittel des Maximalbetrages tatséachlich abgerufende. Da der Bereich der Immobilienentwicklung \em Verwer-
fungen auf den Immobilienmarkten in Ost- und Sielostpa besonders getroffen wurde, mussten auch [2€i02ahl-

reichen Projekten die urspringlichen Annahmen iibeitet und darauf basierend Wertkorrekturen sdvilenzielle

Vorsorgen in signifikanter Héhe getroffen werdemsOPortfolio des Fonds weist zum BilanzstichtagreiBilanzwert
von rund 111,7 Mio. € auf. Aktuell befinden sictedProjekte in Umsetzung; zwei Projekte wurden kéinzfertig ge-

stellt (Duna Center, Sava City).
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Beteiligung UBM

CA Immo International ist mit 25 % plus vier AktiéBperrminoritat) am bérsenotierten Wiener ImmeiHEntwickler
UBM Realitatenentwicklung AG beteiligt. UBM stelttit ihrer ausgewiesenen Entwicklungsexpertise inE@&&um
eine ideale Erganzung fur CA Immo International wadnit fir die CA Immo Gruppe dar. Das gemeinsammgeRt
.Poleczki Business Park" in Warschau schreitet giigiran. Im Oktober 2009 wurde Dachgleiche beineer8auab-
schnitt gefeiert, die Fertigstellung des Gebaudeiplexes auf dem insgesamt 14 Hektar groRen Grucldssil fur
2015 geplant. UBM ist auch in St. Petersburg berojeRt ,Airport City St. Petersburg” mit Kapital,ov allem aber
wegen ihres Know-hows als Projektentwickler begeili

Aus der Beteiligung an der UBM ist CA Immo Intelioatl 2009 eine Dividende fir das Jahr 2008 in Hédwe 825,0
Tsd. € zugeflossen, das entspricht einer Renditel@sieingesetzte Kapital von 3 %. Der UBM-Konzeenzeichnete
per 30.9.2009 mit 205,9 Mio. € einen um 28,9 Migegingeren Umsatz als im Vorjahr, das Ergebnisiadgn ersten
neun Monaten 2009 bei 7,1 Mio. € (2008: 14,0 Mip.Rir das Jahr 2010 rechnet UBM mit einem weité&&@okgang
von Umsatz und Ergebnis. Hauptaktiondr von UBM-isteben CA Immo International — der Porr-Konzerh 4i,27
%.

Offene Rechtsstreitigkeiten
Die Gesellschaft ist in mehrere Rechtsverfahrendmurslaufenden Geschaftstatigkeit involviert. Jem&V/ahrschein-
lichkeit einer Inanspruchnahme wurde mit Ruckstejkn vorgesorgt.

Finanzielle und nicht-finanzielle Leistungsindikataen

Den strategischen Mittelpunkt der unternehmeriscrégigkeit der CA Immo bildet die nachhaltige Sexighg des Un-
ternehmenswerts. Zentrale finanzielle Leistung&aiiren (Kennzahlen) sind dabei ein wichtiges tmsgnt, um die
wesentlichen Faktoren, die zu einer nachhaltigeig&tung des Unternehmenswerts beitragen, zu fidéeen und fir

Zwecke eines Value Managements messbar zu machatraler finanzieller Leistungsindikator ist hierloer auf das
eingesetzte Eigenkapital erwirtschaftete ErtraggRdreturn on Equity). Ziel ist es, einen Wert hidie die kalkulato-
rischen Eigenkapitalkosten (welche wir mittelfigstnit rund 7,5 % annehmen) zu erzielen und danar&tolder Value
zu generieren. Der Return on Equity des Jahres BGfufgrund der deutlichen Abwertungen des Iminerermo-

gens stark negativ — das Ziel konnte somit in aredahr nicht erreicht werden. Wir sind jedoch zsigdtlich, durch

die Umsetzung unserer an das aktuell herausforddomafeld angepassten Strategie mittelfristig wiegieen adaqua-
ten Return on Equity zu erzielen. Weitere quaitigaEaktoren zur Messung und Steuerung des flrrenSitionare

nachhaltig erwirtschafteten Ertrags sind die Entiicg des NAV je Aktie, der Operative Cash FlowAktie, sowie

der Return on Capital Employed (ROCE) und der Ennad/alue Added (EVA):

Value Kennzahlen der CA Immo Gruppe

2009 2008 2007
NAV Y/Aktie € 17,9 18,9 22,0
Veranderung NAV / Aktie % -5,6 -14,1 6,1
Operativer CF / Aktie € 1,42 1,32 1,07
RoE? in % % -4.,8 -13,4 3,3
ROCE?in % % 0,1  Negativ 5,2
EVA ¥ Mio. € Negativ  Negativ 2,7

1) Net Asset Value: Eigenkapital ohne Minderheitsaa

2) Return On Equity (Eigenkapitalrentabilitat) =kaernergebnis nach Minderheiten / @ EigenkapitahéoMinderheitsanteile)

3) Return On Capital Employed (ROCE) = Nettorendité das eingesetzte Kapital: ROCE= Net Operafirgfit After Tax (NOPAT) / Capital
Employed

4) EVA (Economic Value Added) ist eine eingetragbfeeke von Stern Stewart & Co; EVA = Capital Emmgdy* (ROCE — WACC); WACC 2009
= 5,07 % = @ gewichtete Kapitalkosten fir Fremadd &igenkapital
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Bei der CA Immo AG stehen Faktoren wie Eigenkapitate, Nettoverschuldung und Anlagendeckung im ¥prd
grund. Die Eigenkapitalquote bildet den Anteil dggenkapitals an der Gesamtfinanzierung der Gebelfsab und ist
ein wesentlicher Beurteilungsfaktor fur die Kreditdigkeit eines Unternehmens. Die Anlagendeckubg Aufschluss,

zu welchem Prozentsatz das Anlagevermdgen der @#oldG durch Eigenkapital gedeckt ist.

Value Kennzahlen der CA Immobilien Anlagen AG

2009 2008 2007
Eigenkapitalquote % 65,6 59,5 68,8
Nettoverschuldung Mio. € 405,8 367,5 439,7
Anlagendeckung % 74,8 61,3 85,4

1) Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten aglch liquider Mittel

Da die Finanzkennzahlen letztendlich den Erfolgstddlien, den wir in unserem operativen Immobiliesueift erzielen,
sind diesen Kennzahlen eine Reihe von sonstiigbt direkt finanziell quantifizierbaren Leistungsindikatoren vor-
gelagert, die zur Messung und Steuerung des openaBeschaftsverlaufs wesentlich sind:
» Leerstandsrate und Durchschnittsmiete
» Gute Wirtschaftsdaten férdern den Bedarf an gewdrlgenutzten Flachen, beleben die Bautatigkeit und
den Immobilienmarkt. Zyklisch auftretende Abweicgan von Angebot und Nachfrage schlagen sich im
Auslastungsgrad und bei den erzielbaren Mietpreiseder. Leerstandsrate und Durchschnittsmiete im
Zeitverlauf sind wichtige Indikatoren sowohl hirsilich Qualitat und erfolgreicher Bewirtschaftunges
Portfolios als auch fur die Fahigkeit auf Konjunieinflisse zeitgerecht zu reagieren.
»  Standortqualitat
Die Qualitat von Standorten ist ein wesentlichegefium fir die Vermarktung von Immobilien. Insbaso
dere die Erreichbarkeit eines Standortes (Infragiry spielt eine entscheidende Rolle. Verandernrige
der Standortqualitat erfolgen schleichend und wemB. neben dem Preis auch am Schwierigkeitsgrad e
ner Neuvermietung spirbar.
* Lokale Prasenz
Fur die effiziente Bearbeitung sehr unterschiedlicregionale Markte sind lokales Wissen und Markt-
kenntnisse ausschlaggebend. Daher stiitzt sichAlien@o International auf eigene Biros in Belgrad; B
dapest, Bukarest und Warschau.
* Know How und Synergien
Der Wettbewerbsvorteil von CA Immo Internationakigat auf dem lokalen Marktverstandnis der operati-
ven Mitarbeiter und der Nutzung von Synergien in @euppe insbesondere in der Projektentwicklung und
in der Vermarktung der Immobilien.

Mitarbeiter

Zum 31.12.2009 beschaftigte die Gesellschaft selBsiitarbeiter (2008: 48). Weitere Mitarbeiter gim einzelnen
Tochtergesellschaften beschaftigt. Die AgendenGierimmo Gruppe werden Uberwiegend zentral vom Widrie
mensitz aus gesteuert. Die Mitarbeiter der Funkti@neiche Investor Relations, UnternehmenskommtioikaFinanz-
und Rechnungswesen, Controlling, Recht und Persmwee IT und Organisation sind bei der CA ImmadhiliAnlagen
AG angestellt und nehmen ihre Aufgaben fir beidseBgchaften wahr. Die Kosten hierfur werden bextgfecht auf
die beiden Gesellschaften aufgeteilt, Synergiersaén den beiden Gesellschaften kénnen somit leffigant wahr-
genommen und genutzt werden. Die Bereiche Assetlnwestment-Management sowie das Beteiligungsmanege
werden direkt in den beiden Gesellschaften getrbetreut, die Hausverwaltung, Projektsteuerung,hBattung und
Facility Management der osteuropéischen Bestandsbitien werden vor Ort in Polen, Ungarn, Serbied &umanien
durch lokale Tochtergesellschaften abgedeckt. liéiter der CA Immo International sind in Personalanauch fur
CA Immo New Europe in Geschéftsfuhrerfunktion téatigd bringen mit ihren Teams das in dieser Funktidarderli-
che Know How in das Management des SpezialfondsSgimtliche Deutschlandaktivitaten werden UbeMiNgco Re-
al Estate abgewickelt.
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Ausblick 2010

Kurzfristig kann mit verhaltenem Optimismus in diadhr 2010 gegangen werden. Die unmittelbare Kwigesie 2009

gepréagt hat, ist weitgehend tiberwunden, es werdetewpositive Wachstumsraten erwartet. Allerdiistj$rotz dieser
spurbaren Stabilisierung des wirtschaftlichen Uddgalie mittelfristige Zukunft mit einer Vielzahl ndRisiken behaftet.
So beruht der aktuelle Aufschwung zu nicht unwdidnen Teilen auf staatlichen UnterstitzungsmaRmethmderzeit
ist noch nicht absehbar, wie die Wirtschaft auedd®endigung dieser MalRnahmen reagieren wird. IVistey miissen

auch die in Folge der UnterstitzungsmalRnahmenegesien Staatsverschuldungen in Angriff genommedererEine

— auch aus Sicht der Immobilienwirtschaft — weseimtl Frage, die in diesem Zusammenhang zunehmeBéagutung

gewinnt, ist die kinftige Zins- und InflationsentWiung. Zwar weisen in diesem Punkt die Prognosefie)Bandbrei-
ten auf, langfristig ist jedoch nicht damit zu reeh, dass das aktuelle Umfeld mit historisch ngedriZinsniveaus und
de-facto nicht existenter Inflation nachhaltig Best haben wird.

Forschung, Entwicklung und Umweltbelange

In der CA Immo orientieren sich Forschung und Eadkhing in allen operativen Einheiten an den unntiteen prag-
matischen Erfordernissen der taglichen Geschafikéit. Zentrale externe Themen sind die intendflarktbeobach-
tung und -analyse hinsichtlich regionaler Untersdhi im Bereich Wirtschaftslage, Standortmanagenketht und
Steuern, die aus dem standigen Kontakt mit Analybervorgehenden Erkenntnisse sowie systematisoaéygen im
Kontakt mit Aktionaren und Vertriebsmitarbeiternafber hinaus fokussiert CA Immo den Bereich Farsghund
Entwicklung auf die nachhaltige Entwicklung von gémschaften. Qualitatsorientierte Projektentwicilist eine der
Saulen der Gesellschaft und orientiert sich neteenahl des Standorts, der Architektur und Ausstaisqualitat auch
an der Nachhaltigkeit und Energieeffizienz der Baise. Das Ziel dieser Zusammenfiihrung von Analgse\thrktan-
forderungen und deren Prifung auf Vereinbarkeit teghnischer Machbarkeit und wirtschaftlicher Béfiz ist, den
Wert der Immobilien langfristig zu sichern und dgch laufend verandernden Bedurfnissen der Nutesiniiglich zu
entsprechen. In ihrer Eigenschaft als Projektetdaicsetzt CA Immo, wo immer méglich, umweltvertiiéhge Materia-
lien und energiesparende Technologien ein.

Nachtragsbericht
Seit dem Bilanzstichtag gab es keine wesentliclreigkisse, die nicht bereits im Jahresabschlusssrivurden.

Wien, am 2. Marz 2010

Der Vorstand

%M | muu\ Z‘“ e ﬁ“"“

Mag. Wolfhard Fromwald Dr. Bruno Ettenauer BernhidrdHansen



UNEINGESCHRANKTER BESTATIGUNGSVERMERK

Bericht zum Jahresabschluss
Wir haben den beigefligten Jahresabschluss der

CA Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft,
Wien,

fur dasGeschéftsjahr vom 1. Janner 2009 bis zum 31. Dezem2009unter Einbeziehung der Buchfuhrung
gepruft. Dieser Jahresabschluss umfasst die Bianz 31. Dezember 2009, die Gewinn- und Verlustrengn
fur das am 31. Dezember 2009 endende Geschaftgjalie den Anhang.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir denhlasabschluss
und die Buchfiihrung

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind die Buchfihrung sowie fur die Aufstellung eines
Jahresabschlusses verantwortlich, der ein moglipsiseues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Erteagsider
Gesellschaft in Ubereinstimmung mit den osterrsichén unternehmensrechtlichen Vorschriften verhitte
Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsedzund Aufrechterhaltung eines internen Kontrolisyss,
soweit dieses fur die Aufstellung des Jahresabseshiiund die Vermittlung eines maoglichst getreuidaeB der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellsalef Bedeutung ist, damit dieser frei von weseh#n
Fehldarstellungen ist, sei es auf Grund von behbigten oder unbeabsichtigten Fehlern; die Auswaid
Anwendung geeigneter Bilanzierungs- und Bewerturgboden; die Vornahme von Schéatzungen, die unter
Berucksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungmmassen erscheinen.

Verantwortung des Abschlusspriifers und Beschreibuwan Art
und Umfang der gesetzlichen Abschlussprifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eingfiRgsurteils zu diesem Jahresabschluss auf derdzge
unserer Prufung. Wir haben unsere Priifung unterciBeag der in Osterreich geltenden gesetzlichen
Vorschriften und Grundsétze ordnungsgemafer Abssphiifung durchgefuhrt. Diese Grundséatze erfordern,
dass wir die Standesregeln einhalten und die Pgidorplanen und durchfiihren, dass wir uns mit kihesder
Sicherheit ein Urteil dartiber bilden kdnnen, ob dtresabschluss frei von wesentlichen Fehldarsgeh ist.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfihrung von Prgghandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen
hinsichtlich der Betrage und sonstigen Angabenahrelsabschluss. Die Auswahl der Prifungshandlulggn

im pflichtgeméRen Ermessen des Abschlussprifersr uBgricksichtigung seiner Einschatzung des Risikos
eines Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen,eseauf Grund von beabsichtigten oder unbeabgieinti
Fehlern. Bei der Vornahme dieser RisikoeinschatAweicksichtigt der Abschlussprifer das interne tkaia
system, soweit es fur die Aufstellung des Jahretdirsses und die Vermittlung eines mdglichst getneildes

der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Geselfs von Bedeutung ist, um unter Bertcksichtigaleg
Rahmenbedingungen geeignete Prifungshandlungeruliegen, nicht jedoch um ein Prifungsurteil Uber di
Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellstlefzugeben. Die Prifung umfasst ferner die Bdurigi

der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs-Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen
Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schéatzungemies eine Wirdigung der Gesamtaussage des
Jahresabschlusses.



Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende garignete Prifungsnachweise erlangt haben, sodasseu
Priufung eine hinreichend sichere Grundlage fiir uRséfungsurteil darstellt.

Prufungsurteil

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geféuft.Grund der bei der Prifung gewonnenen Erkensénis
entspricht der Jahresabschluss nach unserer Bendeden gesetzlichen Vorschriften und vermitteéh e
moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finagelder Gesellschaft zum 31. Dezember 2009 sowie der
Ertragslage der Gesellschaft fir das Geschéftsymion 1. Janner 200®is zum 31. Dezember 2009 in
Ubereinstimmung mit den dsterreichischen GrundsébzénungsmaRiger Buchfiihrung.

Aussagen zum Lagebericht

Der Lagebericht ist auf Grund der gesetzlichen wlariften darauf zu prufen, ob er mit dem Jahredass in
Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im bageht nicht eine falsche Vorstellung von der Laige
Gesellschaft erwecken. Der Bestatigungsvermerk dath eine Aussage dariiber zu enthalten, ob der
Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklarty sted ob die Angaben nach § 243a UGB zutreffen.

Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung imkleBng mit dem Jahresabschluss. Die Angaben gemanR
§ 243a UGB sind zutreffend.

Wien, am 2. Marz 2010

KPMG
Wirtschaftsprufungs- und Steuerberatungs GmbH

Mag. Walter Reiffenstuhl ppa Mag. Nikolaus Urschler
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahreddbsses mit unserem Bestatigungsvermerk darf ndem
von uns bestéatigten Fassung erfolgen. Dieser Bgstéjsvermerk bezieht sich ausschlieRlich auf den
deutschsprachigen und vollstandigen Jahresabscbéms Lagebericht. Fir abweichende Fassungen s$nd d
Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu beachten.



ERKLARUNG DES VORSTANDES GEMASS §82 ABS.4 BORSEGESETZ

Der Vorstand bestétigt nach bestem Wissen, dassndeinklang mit den mal3gebenden Rechnungsleguangistds aufge-
stellte Jahresabschluss der CA Immobilien Anlagktiefigesellschaft ein moglichst getreues Bild derri®gens-, Finanz-
und Ertragslage des Unternehmens vermittelt und dasLagebericht den Geschéftsverlauf, das Gasehgébnis und die
Lage des Unternehmens so darstellt, dass ein r&glgetreues Bild von der Vermégens-, Finanz- urica§slage ent-
steht, und dass der Lagebericht die wesentlichsiké?i und Ungewissheiten beschreibt, denen die redbilien Anla-
gen Aktiengesellschaft ausgesetzt ist.

Wien, am 2. Marz 2010

Der Vorstand

%“‘Q@L | me’\ Z“' LA ﬂ*"-‘

Mag. Wolfhard Fromwald Dr. Bruno Ettenauer BernhidrdHansen





